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LILLA EDETS
KOMMUN

Kommunstyrelsens arbetsutskott protokoll 2023-05-22

§ 59

Forlangning av markanvisning, Strom 1:209
Dnr KS 2021/365

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2021-11-30 § 222 om markanvisning for FB Bostad AB
for fastigheten Strom 1:209. Fastigheten ligger inom detaljplan for Stallgérdet, sodra
delen (1462-P57). Enligt detaljplanen dr markanvindningen bostéder.

Den nuvarande markanvisningen géller till och med 2023-05-30.

FB Bostad AB inkom med skrivelse om forldngning av markanvisningsavtal 2023-04-
24. Bolaget hinvisar till tva skél for forlingning av markanvisningen i sin skrivelse:

1. Andring i bostadsrittslagen avseende forsiljning av bostadsritter.
2. Lagkonjunktur och hojda rantor gor det svart att sélja nya bostéder.

FB Bostad anhaller om att markanvisningsavtalet forlangs till arsskiftet 2023-12-31.

Enligt gillande markanvisningsavtal ska maktoverldtelse ha skett mellan kommunen
och bolaget inom 18 ménader (2023-05-30) fran kommunstyrelsens beslut om
markanvisning, annars forfaller markanvisningsavtalet och saldes dven
markanvisningen.

Gillande markanvisningsavtal har foljande skrivning under punkt 7, Giltighet:
Kommunstyrelsen har dock méjlighet att fornya markanvisningen senast detta datum
om rimliga skdl foreligger.

Planerings- och exploateringsenheten bedomer att marknadsléget (lagkonjunktur och
hojda rantor) som medfor svarare forsédljning kan ses som skal till forlingning av
markanvisningen.

Beslutsunderlag

Tjéansteskrivelse 2023-04-26

Skal till forlangning av markanvisningsavtal
Markanvisningsavtal KS 2021/365
Kommunstyrelsens protokoll 2021-11-30 §222
Kartbilaga: dversiktskarta markanvisning FB Bostad

Yrkande
Andreas Freiholtz (SD)
1. Kommunstyrelsen beslutar om att forlanga markanvisningen till och med 2023-
12-31 med i 6vrigt oférdndrade villkor.
2. Kommunstyrelsen ger planerings- och exploateringschefen 1 uppdrag att teckna
tilldggsavtal om forldngning av markanvisningsavtal.



LILLA EDETS
KOMMUN

Kommunstyrelsens arbetsutskott protokoll 2023-05-22

Arbetsutskottets beslutsforslag till kommunstyrelsen
1. Kommunstyrelsen beslutar om att férlanga markanvisningen till och med 2023-
12-31 med i 6vrigt oférdndrade villkor.
2. Kommunstyrelsen ger planerings- och exploateringschefen i uppdrag att teckna
tilliggsavtal om forlingning av markanvisningsavtal.



TJANSTESKRIVELSE

Datum Dnr

LILLA EDETS 2023-04-26 KS 2021/365
KOMMUN

Forlangning av markanvisning, Strom 1:209
Dnr KS 2021/365

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2021-11-30 § 222 om markanvisning for FB Bostad AB
for fastigheten Strom 1:209. Fastigheten ligger inom detaljplan for Stallgérdet, sodra
delen (1462-P57). Enligt detaljplanen dr markanvindningen bostéder.

Den nuvarande markanvisningen géller till och med 2023-05-30.

FB Bostad AB inkom med skrivelse om forlingning av markanvisningsavtal 2023-04-
24. Bolaget hianvisar till tva skél for forlingning av markanvisningen i sin skrivelse:

1. Andring i bostadsrittslagen avseende forsiljning av bostadsritter.
2. Lagkonjunktur och hojda rantor gor det svart att sélja nya bostéder.

FB Bostad anhaller om att markanvisningsavtalet forlangs till arsskiftet 2023-12-31.

Enligt gillande markanvisningsavtal ska maktoverldtelse ha skett mellan kommunen
och bolaget inom 18 ménader (2023-05-30) fran kommunstyrelsens beslut om
markanvisning, annars forfaller markanvisningsavtalet och séldes dven
markanvisningen.

Gillande markanvisningsavtal har foljande skrivning under punkt 7, Giltighet:
Kommunstyrelsen har dock méjlighet att fornya markanvisningen senast detta datum
om rimliga skdl foreligger.

Planerings- och exploateringsenheten bedomer att marknadsldget (lagkonjunktur och
héjda rantor) som medfor svarare forsédljning kan ses som skal till férlingning av
markanvisningen.

Beslutsunderlag

Tjéansteskrivelse 2023-04-26

Skal till forlangning av markanvisningsavtal
Markanvisningsavtal KS 2021/365
Kommunstyrelsens protokoll 2021-11-30 §222
Kartbilaga: dversiktskarta markanvisning FB Bostad

Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar om att forldnga markanvisningen till och med 2023-
12-31 med i 6vrigt oférdndrade villkor.



2. Kommunstyrelsen ger planerings- och exploateringschefen i uppdrag att teckna
tilldggsavtal om forlangning av markanvisningsavtal.

Mattias Bengtsson
Mark- och exploateringsingenjor
mattias.bengtsson@lillaedet.se

Beslut expedieras till
FB Bostad AB
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Skal till forlangning av markanvisningsavtal
Angaende markanvisningsavtal for Strom 1:209

FB Bostad har sedan 2022-01-20 ett avtal med Lilla Edets kommun om att fa utveckla och bygga
bostader pa fastigheten Strém 1:209, i Strom Lilla Edet. Vi har tillsammans med KANOZi arkitekter i
Goteborg och med Fastighetsbyran i Lilla Edet utformat och ansékt om bygglov fér 24 bostader med
tillhorande forrad och parkeringsplatser. Vi ser mycket fram emot att kunna komma i gang med
produktionen av vara bostader. Trots den svara tiden, dar byggpriserna och rantorna kraftigt har
stigit och dar marknaden for forsaljning av nya bostader forsamrats finns ett tydligt intresse for
projektet. Det glads vi mycket at och vi vill kunna byggstarta sa snart som moijligt.

Pa grund av tva av varandra oberoende orsaker vill vi dock dberopa de séarskilda skél som finns i
markanvisningsavtalet som mojliggor en forlangning av tiden fér markanvisningen.

1. Andring i bostadsrattslagen avseende forsiljning av bostadsrétter

Vid arsskiftet andrades bostadsrattslagen sa att man maste ha ett lagakraftvunnet bygglov for att fa
sdlja nya bostadsratter med forhandsavtal. Vi har ansékt om bygglov, men handlaggningen drar ut pa
tiden, och darfor maste forsaljningen flyttas fram nagra manader, i praktiken till efter sommaren.
Darfor behover vi ytterligare lite tid for forsaljningen an vad vi ursprungligen raknat med, med det
sagt behover vi mer tid.

2. Lagkonjunktur och hojda rantor gor det svart att sélja nya bostader
Lagkonjunkturen har gjort att det ar svarare for vara kunder att fa 1an och farre vagar kopa en ny
bostad, manga rads att ta ett forsta steg in i bostadsmarknaden och detta gor att férséljningen tar
langre tid dn vi hade rdknat med. Darfor ber vi vanligast om att fa mer tid.

Vi anhaller om att markanvisningsavtalet forlangs till arsskiftet 2023-12-31, dvs med 7 manader.

Halsningar,
FB Bostad, Goteborg 2023-04-24

Genom
Moa Lotzke



LILLA EBETS

Dnr. KS 2021/365
KOMMUN

Markanvisningsavtal fér del av Sédra Stallgérdet

Parter: Lilla Edets kommun (212000-1496), nedan kallad kommunen.

FB Bostad AB, (559018-6556), nedan kallad bolaget.

1. Bakgrund

Kommunens bostadsforsdrjningsprogram patalar behovet av nya bostider for att uppna
kommunens tillvixtmal.

Kommunen 4ger den planlagda fastigheten Lilla Edet Strém 1:209, strax vister om Lilla
Edets centrum.

Under 2019 genomfordes en markanvisningstivling for S6dra Stallgdrdet, Strom, Lilla
Edets kommun. FB Bostad AB limnade in anbud pé marken och efter utvirdering
bedomts uppfylla de krav och kriterier som kommunen stillt. Marken har tidigare varit
markanvisad till en annan aktér.

FB Bostad och Ekeblad Bostad avser att samverka kring utveckling och genomforande
av projekten.

FB Bostad och Ekeblad Bostad har som affirsidé att bygga kostnadseffektiva bostider
som fler har rad att képa.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-05-18 att uppdra 4t forvaltningen att
fora en dialog med Ekeblads Bostad och FB Bostad om villkor for markanvisning,

Narbeldget till i detta avtal anvisat omrade avser kommunstyrelsen 4ven att anvisa mark
till Ekeblad Bostad AB. Kommunen avser teckna separata markanvisningsavtal med
detta bolag.

2. Markanvisning

FB Bostad AB erhiller markanvisning avseende fastigheten Lilla Edet Strom 1:209
enligt nedan.

Denna markanvisning innebir att bolaget, under en tid av 18 manader frdn och med
Kommunstyrelsens beslut om markanvisning, har ensamritt att forhandla med
kommunen om f6rviirv av marken samt ovriga villkor avseende exploatcrinw

’)

i

Lilla Edets kommun
463 80 Lilla Edet

Besoksadress: Jimvigsgatan 12 Tel:  0520-65 95 00 E-post: kommunen@lillacdet.se
Internet: www.lillaedet.se Fax: 0520-65 74 20 sid 1/5
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3. Avsiktsforklaring

Bolaget och kommunen ska verka for att angivna omrédet fir ny bebyggelse med totalt
cirka 30 bostdder i form av ligenheter upplatna med bostadsritt cller hyresrétt. Parterna
&r medvetna om att antalet bostdder kan komma att bli savil ligre som hégre beroende

pé bygglovets slutliga lagakraftvunna beslut.

4. Grundliggande villkor

Foér markanvisningen giller foljande for projektet grundliggande villkor.
e Bostdderna ska upplatas med bostadsritt eller hyresritt.
* Kvartersmarken for bostéderna ska Sverlatas med figandertt.

5. Detaljplan

Detaljplan {or omradet, 1462-P57 Sodra Stallgirdet, vann laga kraft 2007-07-13.
Genomforandetiden 16per ut 2022-07-13.

Den i detta avtal anvisade fastighet ska inte ingd i kommande detaljplaneédndring/nya
detaljplanen for S6dra Stallgirdet. Kommunen och bolaget &r $verens om att den
markanvisade fastigheten ska utvecklas for bostider enligt gillande detaljplan.

Bolaget ska i rimlig omfattning samverka med parterna i den kommande
detaljplaneidndringen/nya detaljplanen for Sédra Stallgirdet.

6. Ekonomi
Plankostnad

Kommunens kostnader for den géllande detaljplanen &r inkluderade i den ersittning
som bolaget ska erldgga enligt nedan. Nar bolaget erlagt erséttningen ér bolaget fri frin
att betala planavgift i kommande bygglovsbeslut.

Arkeologi

Kommunen utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella fornldmningar, inom
kvartersmarken, i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvindas enligt
dndamalet i den befintliga detaljplanen. Parterna kan senare komma &verens om annat.

Markfororeningar

Eventuella mark{Sroreningar hanteras enligt géllande miljdlagstifining.

Bygg- och anliggningskostnader

Kvartersmark

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och anliggningskostnader inom
kvartersmarken. Bolaget har sérskilt noterat detaljplanen geotekniska forutsdttningar.

Allmdn platsmark Ve
7
Allménna gator inom befintlig detaljplan r utbyggda. "~

i
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Bolaget ska dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstéllande- och anslutningsarbeten som méste goéras i allméin platsmark invid
kvartersmarken, till f6ljd av bolagets bygg- och anlidggningsarbeten pa kvartersmarken.

Allméinna va-anldggningar
Allménna va-anldggningar inom detaljplanen dr utbyggda.

Bolaget betalar anslutningsavgift for vatten och avlopp enligt vid betalningstillfillet for
kommunen géllande va-taxa.

Overlatelse/upplitelse av mark

Kommunen ska till bolaget med dganderitt Gverlata fastigheten Lilla Edet Strom 1:209.
Detta markanvisningsavtal skall foljas av att parterna tecknar avtal om markdverlatelse.

Kommunen ska godkénna bygglovshandlingarna innan bolaget ans6ker om bygglov.
Bolaget ska pabdrja byggnationen senast inom 2 &r frén tilltrddesdagen, dvs paborjat
gjutning av bottenplatta eller motsvarande grundkonstruktion fér ovan nimnda bygglov.

Bolaget ska ha fardigstillt byggnationen senast 5 r fran tilltridesdagen, dvs att
slutbesked for byggnaderna ska ha utfardats.

Om bolaget inte fullgjort sin byggnadsskyldighet har kommunen ritt att ta ut ett 16pande
vite pa 20% av kopeskillingen under max 5 4r.

Om bolaget och kommunen inte kommer 6verens om formera och villkoren for
overlatelsen av marken dger kommunen rétt att dterta markanvisningen utan nigon ritt
till ersdttning for bolaget. Detsamma géller om bolaget viljer att avsta frin att utnyttja
markanvisningen eller uppenbart inte avser eller formér att genomfora projektet i den
takt eller pa det sétt som avses.

Bolaget bekostar lagfartskostnader och stimpelskatt.

Ersdttning
Den totala ersédttningen som bolaget ska erlagga dr 2 500 000 kr for fastigheten.

7. Giltighet

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan rétt till ndgon form av
ersittning for ndgon av parterna om:

e markdverlatelse inte har skett mellan kommunen och bolaget inom 18 méanader frin
kommunstyrelsens beslut om markanvisning,

Kommunstyrelsen har dock mdjlighet att fornya markanvisningen senast detta datum

om rimliga skil for detta foreligger.
/V\N [

U
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8. Overlitelse av avtal

Bolaget far 6verlata detta avtal till annat dotterbolag i samma koncern, eller pd den
bostadsrittsforening som bildats for projektet. Sddan dverlételse far bara ske av avtalet i
sin helhet. Overlatelse av del av avtalet eller till annan part &n ovan skall godkiinnas
skriftligt av kommunen.

Bolaget har i kommande markdverlatelseavtal for avsikt att sdtta ett sddant bolag eller
bostadsrittsforening i sitt stélle och ga i borgen for dess dtagande.

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande overlatas till annan part én
ovan. Bolaget ska i god tid innan avsedd 6verlételse begéra sddant medgivande.

Kommunens medgivande forutsétter att ny part 6vertar de skyldigheter som giller for
bolaget enligt detta avtal.

9. Andringar och tilligg

Detta avtal utgdr parternas fullsténdiga reglering av alla frdgor som avtalet beror och
ersitter parternas eventuella tidigare muntliga eller skriftliga 6verenskommelser.
Andringar och tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknade av bada
parter fOr att vara géllande.

10. Tvist

Tvist hinforlig till detta avtal ska prévas och avgéras av allmén domstol.

Av detta avtal iir tvd (2) exemplar upprittade dir parterna tagit varsitt.

Datum: 2022~ 0./‘2"'(3/'_'7 o Datum: O WU
/1:/[aria Wagerland . Henrik Lindblad
Planerings- och exploateringschef FB Bostad AB
Lilla Edets kommun
S
Wbl S
J ohanfBjérklund

4 FB Bostad AB
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Kartbilaga
17
1
13 :
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LILLA EDETS
KOMMUN

Kommunstyrelsen protokoll 2021-11-30

§ 222

Markanvisning for Strom 1:209, FB Bostad
Dnr KS 2021/365

Sammanfattning

Sodra Stallgérdet var tidigare tidnkt att exploateras av en och samma exploator men pa
grund av att exploatoren inte ville bygga hyresritter gick markanvisningen tillbaka.

For att erbjuda sa manga exploatérer som mojligt en chans att f4 bygga gav
Kommunstyrelsen 2019-04-24 § 85 Samhiéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
anordna en markanvisningstivling for Strom 1:209. Resterande fastigheter Strom 1:196
och 1:207 skulle séljas senare i olika etapper.

Markanvisningstévlingen for Strom 1:209 pagick fran 2019-06-04 till 2019-08-30.
Sex bidrag ldmnades in. Utifran uppsatta kriterier bedomdes bidrag 1, fran Eksjohus
Bostad AB, vara det bista bidraget.

Markanvisningsavtal tecknades med Eksjohus Bostads AB, som vann
markanvisningstdavlingen, och godkidndes av Kommunstyrelsen 2019-11-25 § 226.
Bygglov soktes av Eksjohus Bostads AB men bygglovsansdkan drogs tillbaka under
varen 2020. Eksjohus meddelade dérefter att man inte har for avsikt att fullfolja
markanvisningen.

FB Bostad AB presenterade 2021-05-18 for kommunstyrelsens arbetsutskott forslag pd
hur fastigheterna Strém 1:207, Strém 1:208 och Strom 1:209 skulle kunna bebyggas
med olika typer av bostidder. Arbetsutskottet gav darefter forvaltningen i uppdrag att
fora dialog med FB Bostad om villkor for markanvisning.

Planerings- och exploateringsenheten har darefter fort dialog med FB Bostad. Forslag
pa uppréttat markanvisningsavtal reglerar foljande:



LILLA EDETS
KOMMUN

Kommunstyrelsen protokoll 2021-11-30

e Fastigheten planeras att bebyggas med ca 30 bostdder 1 form av ldgenheter
upplatna med bostadsrétt eller hyresrétt.

o Markdverlételse ska ha skett mellan kommunen och bolaget inom 18 ménader
frdn kommunstyrelsens beslut om markanvisning, annars forfaller
markanvisningsavtalet

e Kopeskillingen for fastigheten Strom 1:209 faststélls till 2 500 000 kr.

e Kommunen utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella
fornldmningar, inom kvartersmarken, i den omfattning som krévs for att marken
ska kunna anvéndas enligt &ndamaélet i den befintliga detaljplanen.

e Eventuella markfororeningar hanteras enligt géllande milj6lagstiftning.

e Bolaget far overlata detta markanvisningsavtal pa annat dotterbolag i samma
koncern, eller pa den bostadsrittsforening som bildats for projektet. Overlatelse
av del av avtalet eller till annan part &n ovan skall godkdnnas skriftligt av
kommunen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2021-11-03
Markanvisningsavtal FB Bostad
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-05-18, § 72

Ekonomiska konsekvenser

Intékter pa 2 500 000 kr for kommunen for forséljning av fastigheten Strém 1:209.
Eventuella markfororeringar och fornldmningar kan medfora extra kostnader for
kommunen.

Beslut
1. Kommunstyrelsen godkdnner markanvisningsavtal.
2. Kommunstyrelsen ger planerings- och exploateringschefen i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal, samt kommande avtal om markdverlatelse.

Beslutet expedieras till

Maria Wagerland
maria.wagerland@]lillaedet.se
Henrik Lindblad
henrik@fbbostad.se
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§ 60

Detaljplan Forskola pa Sodra Stallgardet
Dnr KS 2021/48

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2021-03-23 § 57 att ge plan- och exploateringsenheten i
uppdrag att paborja en ny detaljplan for en forskola pa fastigheten Strom 1:196 inkl.
angransande mark. Syftet med detaljplanen dr att mgjliggora for en férskola med 10
avdelningar (150 barn), kok och personalutrymme. For forskolans behov ska dven
parkering och skolgard anldggas vilket forutsitter att en befintlig gdng- och cykelvig
flyttas vésterut.

Detaljplanen har varit ute pd samrad mellan 2021-12-17 och 2022-01-17. Under
samradstiden inkom atta yttranden. Yttrandena ledde till att detaljplanen reviderades
och omarbetades samt att flera utredningar genomfordes. Detaljplanens innehall vad
avser markanvéndning behélls men flera planbestimmelser inférdes for att reducera
risker och paverkan av buller, fororeningar, kraftigt skyfall samt kompensera for ett kort
avstand till en drivmedelstation.

Pé delegation av Kommunstyrelsen beslutade kommunchefen 2022-11-16 att stilla ut
detaljplanen for granskning. Detaljplanen har varit pd granskning mellan 2022-11-24
och 2022-12-15. Sju yttranden inkom under granskningstiden. Dessa har sammanstéllts
1 ett granskningsutldtande. Efter granskningen har planforslaget fortydligats och
utvecklats 1 foljande delar:

1. Avsnittet om drivmedelsstationen i planbeskrivningen har utvecklats utifran att
riskutredningen kompletterat. Kompletteringen har d&ven medfort att de
riskreducerande dtgédrderna har justerats och planbestimmelserna har
kompletterats med bland annat ett skyddsplank.

2. Vistra Gétalandsregionens Miljomedicinska Centrum har 1damnat yttrande pa
den tidigare genomforda luftutredningen.

3. Akustikverkstan har réttat och korrigerat ett tidigare fel i sina bullerberdkningar
samt tittat pd omgivningsbuller fran den nérliggande drivmedelsstation.
Detaljplanens avsnitt om buller har justerats och kompletterats utifrin de nya
berdkningarna.

4. Planbeskrivningens avsnitt om dagvatten och skyfall har utvecklats och en
planbestimmelse om ett avskédrande dike har tillkommit pd allmén platsmark.

5. En planbestimmelse om markreservat for en befintlig fiberledning har justerats.

Andringarna som genomfdrts beddms inte vara visentliga da de inte:
e innebdr att ndgon ytterligare av lansstyrelsens overprévningsgrunder berors
e péverkar miljon inom planomréadet
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e dr av betydande intresse for allmédnheten
e har ndgon pétaglig betydelse for sakdgarna.

Planens innehall vad avser markanvdndning och principer &r 1 allt vésentligt bibehéllet.
Detaljplanen beddms nu klar for att antas av kommunfullméktige.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-05-02
Granskningsutlitande daterad 2020-05-03
Plankarta antagandehandling
Planbeskrivning antagandehandling

Ekonomiska konsekvenser

Kommunstyrelsen bekostar planarbetet.

Kommunstyrelsen kommer {4 inkomster i form av markforséljning for fastigheterna
Strom 1:196 och del av Strom 1:65 med totalt 2,1 mkr.

Kommunstyrelsen kommer dven att i utgifter for omplacering av gang- och cykelvig
med belysning och dike, ny gdng- och cykelbana med mera.

Grovt uppskattat bedoms kostnaderna téckas av intdkterna vid forsiljning. Projektet
Stéllgardet som helhet bedoms ga med positivt resultat.

Samhéllsndamnden kommer att i utgifter for 6kad drift och skotselkostnader for ny
gang- och cykelvig, dike och forandring av gatumiljon.

Bildningsndmnden fér inga inkomster 1 och med detaljplanens genomforande men
kostnader i form av hyra av forskolelokaler.

Arbetsutskottets beslutsforslag till kommunstyrelsen
1. Kommunstyrelsen godkinner upprittat granskningsutldtande.
2. Kommunfullméktige antar detaljplan for forskola pd Sodra Stallgérdet.
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Datum Dnr

LILLA EDETS 2023-05-02 KS 2021/48
KOMMUN

Antagande av detaljplan for forskola pa Sodra Stallgardet
Dnr KS 2021/48

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2021-03-23 § 57 att ge plan- och exploateringsenheten 1 uppdrag
att paborja en ny detaljplan for en forskola pa fastigheten Strom 1:196 inkl. angransande
mark. Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora for en forskola med 10 avdelningar (150
barn), kok och personalutrymme. For forskolans behov ska dven parkering och skolgard
anldggas vilket forutsitter att en befintlig gdng- och cykelvég flyttas visterut.

Detaljplanen har varit ute pd samradd mellan 2021-12-17 och 2022-01-17. Under samréadstiden
inkom atta yttranden. Yttrandena ledde till att detaljplanen reviderades och omarbetades samt
att flera utredningar genomfordes. Detaljplanens innehdll vad avser markanvéndning beholls
men flera planbestimmelser infordes for att reducera risker och pdverkan av buller,
fororeningar, kraftigt skyfall samt kompensera for ett kort avstand till en drivmedelstation.

Pé delegation av Kommunstyrelsen beslutade kommunchefen 2022-11-16 att stélla ut
detaljplanen for granskning. Detaljplanen har varit pa granskning mellan 2022-11-24 och
2022-12-15. Sju yttranden inkom under granskningstiden. Dessa har sammanstillts 1 ett
granskningsutldtande. Efter granskningen har planforslaget fortydligats och utvecklats 1
foljande delar:

1. Avsnittet om drivmedelsstationen i planbeskrivningen har utvecklats utifran att
riskutredningen kompletterat. Kompletteringen har d&ven medfort att de
riskreducerande dtgirderna har justerats och planbestimmelserna har kompletterats
med bland annat ett skyddsplank.

2. Vistra Gétalandsregionens Miljomedicinska Centrum har 1dmnat yttrande pa den
tidigare genomforda luftutredningen.

3. Akustikverkstan har réttat och korrigerat ett tidigare fel i1 sina bullerberékningar samt
tittat pa omgivningsbuller fran den nirliggande drivmedelsstation. Detaljplanens
avsnitt om buller har justerats och kompletterats utifran de nya berdkningarna.

4. Planbeskrivningens avsnitt om dagvatten och skyfall har utvecklats och en
planbestimmelse om ett avskédrande dike har tillkommit pa allmén platsmark.

5. En planbestimmelse om markreservat for en befintlig fiberledning har justerats.

Andringarna som genomforts beddms inte vara visentliga da de inte:
e innebdr att ndgon ytterligare av ldnsstyrelsens dverprovningsgrunder berors
e paverkar miljon inom planomréadet
e ir av betydande intresse for allmidnheten
e har nagon pataglig betydelse for sakidgarna.
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Planens innehéll vad avser markanvandning och principer dr i allt viasentligt bibehallet.
Detaljplanen bedéms nu klar for att antas av kommunfullmaktige.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse daterad 2023-05-02
Granskningsutlatande daterad 2020-05-03
Plankarta antagandehandling
Planbeskrivning antagandehandling

Ekonomiska konsekvenser

Kommunstyrelsen bekostar planarbetet.

Kommunstyrelsen kommer fa inkomster i form av markforséljning for fastigheterna Strom
1:196 och del av Strom 1:65 med totalt 2,1 mkr.

Kommunstyrelsen kommer dven att {4 utgifter for omplacering av gang- och cykelvig med
belysning och dike, ny gédng- och cykelbana med mera.

Grovt uppskattat bedoms kostnaderna tickas av intékterna vid forsiljning. Projektet
Stéllgdrdet som helhet bedoms g& med positivt resultat.

Samhéllsndmnden kommer att fa utgifter for 6kad drift och skotselkostnader for ny gang- och
cykelvdg, dike och forédndring av gatumiljon.

Bildningsndmnden far inga inkomster i och med detaljplanens genomfoérande men kostnader i
form av hyra av forskolelokaler.

Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen godkdnner upprattat granskningsutlatande.
2. Kommunfullmiktige antar detaljplan for forskola pa Sodra Stallgdrdet.

Emma Bonnestig
Planhandléggare
emma.bonnestig@lillaedet.se

Beslut expedieras till

Maria Wagerland, planerings- och exploateringschef
Bildningsndmnden

Skanska

Beslutet meddelas

Liansstyrelsen med granskningsutldtandet
Lantmaiteriet

Granskningskretsen
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Samhillsndmnden
Trafikverket
Skanova




Fastigheterna Strom 1:196 och del av Strom 1:65

Detaljplan for forskola pa Sodra
Stallgardet

Planbeskrivning
Antagande handling, april 2023

Standardforfarande

Dnr: KS2021/48
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Detaljplaneprocessen vid standardforfarande

O—O0—0—~C0C—-o0

Planbesked Samrad

Granskning Antagande Laga kraft

Detaljplanen &r upprattad med standardforfarande eftersom planforslaget inte strider mot kommunens
oversiktsplan, inte dr av betydande intresse for allmédnheten och inte har bedomts medfora en
betydande miljopaverkan. Arbetet med detaljplanen startades efter beslut ifran kommunstyrelsen 2021.

Detaljplanens syfte ér att reglera hur marken ska anvéndas och hur bebyggelsen ska se ut inom
planomrédet. Under planarbetet har olika samhéllsintressen vigts mot varandra i en 6ppen
demokratisk process, samtidigt som hénsyn har tagits till enskildas réttigheter.

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Planférslaget har varit ute pd samrdad och granskning.
Under samrddet samlades information, onskemdl och synpunkter in pd planforslaget i ett tidigt skede
och som ldg till grund for en relativt omfattande omarbetning av planforslaget infor granskningen.
Aven under granskningen inkom en del synpunkter vilket lett till att buller- och riskutredningarna har
uppdaterats samt att kommunen har vant sig till Vistra Gotalandsregionens Miljomedicinska
Centrum. Det slutgiltiga planforslaget innehdller avvigningar och stillningstagande avseende hur
markomradet ldmpligast anvinds och de risker som finns med hénsyn till platsen och den tinkta
anvdndningen.

Ett beslut om att anta en detaljplan far 6verklagas av den som beslutet angdr, om det har gdtt hen
emot. Den som vill 6verklaga detaljplanen mdste ha ldmnat synpunkter under granskningstiden.

Ndr kommunen har antagit detaljplanen kontrollerar linsstyrelsen att den dr ldmplig med hinsyn till
bland annat mdnniskors hdlsa och sdkerhet och risken for olyckor, oversvimning och erosion.
Ldnsstyrelsen ska fatta beslut om overprovning inom tre veckor fran att detaljplanen beslutades. Om
det vid overprovningen visar sig att kommunens antagandebeslut inte kan godtas ska ldnsstyrelsen

upphdva hela eller delar av detaljplanen.

Bakgrund

Planarbetet initierades av ett behov att bygga en ny forskola pa Strom. Forskolan skulle ursprungligen
byggts i den norra delen av Sodra Stallgérdet. Markens yta var inte tillrackligt stor for att ticka dagens
behov av forskoleplatser. En ny detaljplan paborjades for att mojliggora en ny forskola pa obebyggd
mark i den sodra delen av Sodra Stallgérdet. Planarbetet pdborjades efter att kommunstyrelsen beslutat
(§ 57/2021) att ge plan- och exploateringsenheten i uppdrag att upprétta en ny detaljplan for en
forskola pé fastigheterna Strom 1:196 och del av Strom 1:65.

Detaljplanen &r uppréttad med standardforfarande.

Planhandlingar

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)
Plankarta med planbestimmelser

Ilustrationskarta

Granskningsredogorelse



Utredningar och 6vriga handlingar

Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, 2022

Dagvattenutredning, Sodra Stallgérdet forskola, Sweco, 2022

Trafikbullerutredning for forskola, Sodra Stallgdrdet, rapport 2003-R2, Akustikverkstan, 2023-02-17
Luftutredning for detaljplan for en ny forskola, Ramboll Sweden AB, 2022

Miljomedicinsk bedomning av planerad forskola néira drivmedelsanliggning i Lilla Edets kommun,
Vistra Gotalandsregionens Miljémedicinska Centrum, 2023-03-15

Miljoteknisk utredning, AFRY (juridiskt namn AF Infrastructure AB), 2022

Kompletterande MTU och massklassning, Strém, Norconsult, 2022

Riskutredning Strom 1:196 och del av Strom 1:65, Lilla Edet, Tyréns, 2022-11-17

PM, Komplettering av riskutredning, Tyréns, 2023-02-10

Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
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Planens syfte och huvuddrag

Flygbild frdn 2022 dver Strom med planomrddet markerat med gul linje.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for en forskola med tio avdelningar (150 barn), kdk och
personalutrymme. For forskolans behov ska dven en parkering och skolgéard anldggas. For att ge
forskolan en tillrdackligt stor skolgard behdver en gang- och cykelbana flyttas.

Planomradet omfattar cirka en hektar mark och berdr tvé fastigheter, Strom 1:196 och del av Strom
1:65. En fastighetsreglering planeras genomforas for att inforliva hela forskolans markyta i Strom
1:196. Fastigheten Strom 1:196 som idag dr obebyggd ar planlagd for handel, kontor och bostider.

Planomradet ligger strategiskt i anslutning till bostadsomradena pé Strdm och i nédrhet av en
busshéllplats vid Kungélvsvigen. Inom planomradet finns en gang- och cykelbana som bland annat
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