LILLA EDETS
KOMMUN

Kallelse Samhallsnamndens arbetsutskott

Tid: torsdag 15 januari 2026 kl. 08:30
Plats: Motesrum bygglov, kommunhuset i Lilla Edet
Arenden Foredragande

Formalia

1 Upprop

2 Val av justerare och tid for justering
3 Godkénnande av dagordning

4 Anmailan av jav

Arenden

5 Beslut efter ansdkan om rivningslov for tre 2025/568 Emma Bonnestig,
byggnader pa fastigheten Kanalomradet 1:1 bygglovshandlaggare
Kl 8.30

6  Beslut efter ansokan om forhandsbesked for ~ 2025/507 Emma Bonnestig
tre tomter pa fastigheten Lacktorp 1:18

7 Beslut efter ansdkan om bygglov for 2025/583 Henrik Wiist,
nybyggnad av byggmoduler pa fastigheten bygglovshandldggare
Klostret 4:3 Kl 8.50

8 Sektorns dialog med arbetsutskottet Kl 9.00

9 Information Kl 9.20

Mona Buras (S)
Ordforande



TJANSTESKRIVELSE

Datum

LILLA EDETS 2025-12-18
KOMMUN

Beslut efter ansokan om rivningslov av kanalkontoret
och slussvaktarbostaden med forrad/carport pa
fastigheten Kanalomradet 1:1

Dnr: MB-2025-712

Forslag till beslut
Rivningslov for att riva kanalkontoret och slussvaktarbostaden med forrdd/carport ges.

Startbesked ges. Atgirden far paborjas. Tekniskt samrad krévs inte i detta drende.

For att genomfora atgirden krévs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar: -
I < i icrad med

behorighet K.
Med detta startbesked beslutas att:

1. kontrollplanen godkénns
2. utstakning inte krévs 1 detta drende
3. foljande handlingar ska l1dmnas in till samhillsnimnden som underlag for
slutbesked:
e ifylld och signerad kontrollplan
e rivningsplan verifierad med tippkvitton
e utldtande fran kontrollansvarig

Avgiften for beslutet: 5 230 kr.

Handlingar som tillhor beslutet

Skrivelse bifogad ansokan, dnr MB-2025-712-4
Kontrollplan, dnr MB-2025-712-9
Rivningsplan, dnr MB-2025-712-2
Tjénsteskrivelse daterad 2025-12-18

Beslutsunderlag
e Oversiktlig lokaliseringskarta
e Ansokan, dnr MB-2025-712-1

e Rapport Materialinventering av tva villor i Lilla Edet inom Kanalomrédet 1:1
med bilagor, dnr MB-2025-712-3



Sammanfattning av arendet

Ansokan avser rivning eller omplacering av tre byggnader intill slussanldggningen i
Lilla Edet. Det géller fore detta kanalkontoret vid Ljungskilevigen och
slussvaktarbostaden med tillhorande carport/forrdd vid Strandvédgen. De tre
byggnaderna star pa Sjofartsverkets fastighet Kanalomradet 1:1.

Kanalkontoret och slussvaktarbostaden omnidmns i kommunens kulturarvsplan som
byggnader med sarskilt kulturhistoriskt virde. De ingar dven i en sarskilt
kulturhistoriskt virdefull milj6 tillsammans med befintlig och dldre slussanldggningar.
Byggnaderna rivs eller flyttas for att ge plats at en ny slussanldggning som ska sikra
sjofarten utmed Gota dlv. Slussen ér en forutsittning for transporter utmed élven och ér
ett riksintresse for kommunikationer. Slussverksamheten bedoms vaga tyngre én det
allminna intresset av att bevara byggnaderna. Rivningslov ges med stod av 9 kap. 34 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Beskrivning av arendet

Ansokan

Ansdkan avser rivning eller omplacering av tre byggnader intill slussanldggningen 1
Lilla Edet. Det giller fore detta kanalkontoret vid Ljungskilevigen och
slussvaktarbostaden med tillhorande carport/férrad vid Strandvagen. De tre
byggnaderna star pa Sjofartsverket fastighet Kanalomradet 1:1.

Byggnaderna rivs for att ge plats at den nya slussen som planeras byggas pa platsen.

Det pdgar en dialog med Lilla Edets kommun om att flytta slussvaktarbostaden in i
Stroms slottspark.

Forutsattningar

For fastigheten géller byggnadsplan for Stroms samhélle och Strandbacken med
beteckning 15-STY-2978 som fick laga kraft den 19 juni 1958. Markanvéndningen &r
omrdde for kanaltrafik. De tre byggnaderna saknar planskydd.

Den sokta atgéarden ér planenlig.

Planeringsunderlag

Markforhallanden: Byggnaderna som stdr néra slussen ligger inom Statens geotekniska
instituts ansvarsomrade. Omrade med medelhog skredrisk.

Riksintresse for naturvard: Gota och Nordre dlvs dalgdngar (NRO 14122). Virdena
finns 1 geologi, dlvdal, vattendrag, strandéng, limnogent strandkomplex, sumpskog,
adellovskog, bergbrant, odlingslandskap, naturbetesmark, éng flora och fauna.

Kulturarvsplanen: Fall- och slussomradet med Stréms slott, Hjartums och Fuxerna
socken. Fortitad och storslagen miljo av central betydelse for Lilla Edets historia och
for upplevelsen av dlvrummet. Det kulturhistoriska virdet bestér 1 hog grad av sma
detaljer som tillsammans bidrar till en milj6 med stora kulturhistoriska vérden.

Stroms sluss dr en av 6 slussar 1 Gota dlv. Tillsammans med 1844 4rs sluss och 1607 ars
slussanldggning pa den Ostra sidan speglas kanalsjofartens historiska utveckling och
expansion. Slussen fran 1607 ar Sveriges forsta sluss. Den gjorde Goéta dlv segelbar upp
till Akerstrém och var ett steg i planerna pa att skapa en farbar segelled frin Ostersjon
till Kattegatt.
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De tre slussarna fran olika &rhundranden med tillhérande byggnader utgér uttryck for
miljon. Befintlig Stroms sluss uppfordes mellan aren 1913-1916. Kanalkontor,
slussvaktarbostad och mandverhytt dr fran tiden och uppforda efter kanalverkets
monsterritningar. Trots fordndringar har byggnaderna ett stort miljomassigt och
lokalhistoriskt vérde.

Kulturarvsplanen rekommendation for den utpekade bebyggelsen ér att den bor
underhallas med traditionella material och metoder som tar hdnsyn till det
kulturhistoriska virdet. Ny bebyggelse bor 6vervédgas noga och placeras med hansyn till
befintliga vdrden och ges en omsorgsfull utformning.

Motivering till beslutet

Lagparagrafer som beslutet grundar sig pa

Vilka atgéarder som kréver lov samt bestimmelser géllande handldggningen av dessa
drenden framgar av plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslut rérande rivningslov beslutas med stod av 9 kap. 34 § PBL.
Kontrollansvarig godkdnns med stod av 10 kap. 9 § PBL.

Med stod av 10 kap. 22 och 23 §§ PBL godkdnner nimnden genom startbeskedet att
atgdrden far paborjas. Namnden beslutar att tekniskt samrad inte krédvs inte detta drende
10 kap. 14 § PBL.

I startbesked ska namnden faststélla kontrollplanen, bestimma villkor for att f& pabdrja
atgirderna, och bestimma vilka handlingar som ska lamnas in till némnden infor beslut
om slutbesked, enligt 10 kap. 24 § PBL.

Avgiften faststélls med stod av 12 kap. 8 § PBL och i enlighet med taxa antagen av
kommunfullmaiktige.

Bygglovsenhetens bedomning

Sjofartsverket ansoker om att fa riva fore detta kanalkontoret som idag anvinds av
Sjofartsverkets lotsar och slussvaktarbostaden med tillhérande forrad/carport. Eventuellt
kommer slussvaktarbostaden flyttas in 1 Stroms slottspark, forhandling pagar mellan
Trafikverket och kommunen.

Kanalkontoret och slussvaktarbostaden tillhér dagens slussanldggning och stod klara
1916, strax véster om sin foregangare. Tillsammans med slussen och mandverhytten
utgdr de en vilbevarad och intakt slussmiljo.

Béde kanalkontoret och slussvaktarbostaden dr utformade efter mdnsterritningar med
inspiration fran tidigare slussbyggnader som funnits bland annat i Lilla Edet. Byggnader
1 samma arkitektur och fargsittning aterkommer med visa platsspecifika anpassningar i
Trollhéttan och Vénersborg. Tillsammans med slussar, kanaler och byggnader pa de tre
orterna utgdr de Trollhétte kanal.

Det fore detta kanalkontoret star narmast slussen. Hér finns kok, arbets- och sovplatser
for Sjofartsverkets lotsar. Lite hogre upp i terrdngen ligger slussvaktarbostaden, inredd
med tva bostadsldgenheter. Att de tva byggnaderna har ett ndra samband med varandra
syns inte bara i arkitekturen utan dven av hur de dr placerade i forhédllande till varandra
samt av den slussvaktarenstrappa som loper mellan tomterna.
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De béda byggnaderna har en avskalad panelarkitektur med liggande ljus panel pa
bottenvaningen, stdende rodmaélad panel pa dvervaningen samt markerade horn.
Byggnaderna vilar pa grastensgrunder. Under del av slussvaktarbostaden finns &ven en
kallare. Takmaterialet &r av rott lertegel. Bada byggnaderna har takkupor, storre pa
bostadshuset och mindre pd kontoret.

Byggnaderna berittar om slussmiljons utveckling och férdndring och har ett hogt
pedagogiskt och miljoméssigt virde. De dldre slussarna och resterna av dem visar pa
sjofartens utveckling och hur fartygen har forédndrats men visar dven pa kontinuitet och
hur viktig slussningen har varit for Lilla Edet. Sedan den forsta slussen byggdes i borjan
av 1600-talet har miljon varit 1 stindig forandring. Byggs den nya slussen pa platsen
kommer det att ligga fyra slussgenerationer intill varandra, vilket dr av betydelse for
dlven som riksintresse for kommunikationer. Den nya slussen sékra Gota dlv som en
viktig och héllbar transportled for sjofrakt.

Ingen av de tre byggnaderna kan bevaras pa platsen, d& de hamnar mitt i den nya
triangelslussen. Mojligheten att flytta byggnaderna i stillet for att riva dem bor noga
undersokas. De bor 1 forsta hand placeras intill dlven och slussomradet, déar de hor
hemma, men om det inte gér kan ndgot virde bevaras genom att flytta dem till en helt
ny plats utan koppling till dlven. Aven om det blir aktuellt att flytta byggnaderna behovs
ett rivningslov for den plats dér de stér idag.

Nar olika vérden och intressen stélls emot varandra véger intresset av att bevara
farleden och slussningen tyngre én att bevara byggnaderna pa deras ursprungliga plats
varfor rivningslov bedéms kunna ges.

Avgift
Avgift for handlaggningen av drendet tas ut enligt tabell A6.2 i taxan och utgdrs av en

rivningslovsavgift pa 2 910 kr for planenlig atgérd samt av en avgift for start- och
slutbesked utan tekniskt samrdd pa 2 320 kr.

Ansdkan var komplett den 25 november 2025 vilket ger en handldggningstid pa 7
veckor. Det finns dirfor inte skl att sitta ner avgiften.

Faktura skickas separat.

Upplysningar
e Beslutet gér att dverklaga, se bifogad dverklaganhidnvisning.

e Ett rivningslov upphor att gélla om den atgérd som lovet avser inte har paborjats
inom tvé ar och avslutats inom fem &r frdn den dag da beslutet vann laga kratft.

o Ett startbesked for lovpliktig atgdrd upphor att gélla den dag dd beslutet om lov
upphor att gilla.

e Beslut om bygglov, rivningslov eller marklov far verkstillas forst fyra veckor
efter det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Det géller dven
om beslutet inte har vunnit laga kraft.

e Om byggstart sker innan beslut om rivningslov har vunnit laga kraft sker detta
pa byggherrens egen risk.

e Innan atgdrden fér tas 1 bruk maste slutbesked ha meddelats, om inte nadgot annat
framgar av detta beslut.

e Byggherren ansvarar for att dtgérden utfors enligt kraven 1 plan- och
bygglagstiftningen.
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Emma Bonnestig
Bygglovshandlaggare

Beslut skickas till
Sokanden

Kontrollansvarig for kinnedom

Beslutet meddelas
Fastighetségarna till Strom 2:4, 1:65, 1:150 Ryk 3:6, Véstra R6d 1:9 och Edet 2:22.

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidningar
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TJANSTESKRIVELSE

Datum

LILLA EDETS 2025-12-17
KOMMUN

Beslut efter ansokan om forhandsbesked for tre
villatomter pa fastigheten Lacktorp 1:18

Dnr MB-2025-759

Forslag till beslut

Positivt forhandsbesked for tre villatomter som avses bebyggas med enbostadshus ges
inte.

Avgiften for beslutet: 8 368 kr.

Beslutsunderlag

Oversiktlig lokaliseringskarta

Ansokan, dnr MB-2025-759-1

Situationsplan, dnr MB-2025-759-2

Yttrande fran Vattenfall, dnr MB-2025-759-7

Yttrande fran Trafikverket, dnr MB-2025-759-8

Yttrande fran fastighetsdgare till Skévde 1:8, dnr MB-2025-759-9
Yttrande fran fastighetsdgare till Skévde 1:8, dnr MB-2025-759-10
Yttrande frén fastighetsédgare till Skovde 1:18, dnr MB-2025-759-11
Yttrande frén fastighetsédgare till Skovde 1:18, dnr MB-2025-759-12
Utlatande frdn miljéenheten, dnr MB-2025-759-13

Tjansteskrivelse daterad 2025-12-17

Sammanfattning av arendet

Ale-Skovdeortens Bygdegardsforening ansoker om forhandsbesked for tre villatomter
pé cirka 1500-1800 m?/styck. Tomterna placeras kring en gemensam plats med ett eller
flera karaktirstrdd som kan fungera som en motesplats for de boende.

Utifrén platsens forutséttningar, de kultur- och naturviarden som finns tillsammans med
flera allménna och enskilda intressen och den inverkan planerad bebyggelse far pa
omgivningen bor bebyggelsens lamplighet provas och regleras i1 en detaljplan, vilket det
dven finns stod for i kommunens dversiktsplan. Bygdegardens funktion omnédmns 1
kulturarvsplanen, dven om fastigheten inte ingér i den utpekade kulturmiljon, som en
del av sockencentrumet kring Ale-Skévde kyrka. Bygdegarden har en stark forankring 1
bygden och utgdr en viktig samlingsplats. Aven om bygdegérden har forvanskats
genom en ovarsam tillbyggnad finns det ett kulturhistoriskt virde 1 funktionen, vilket
kan behdva forankras i en detaljplan. En bebyggelse som &dr under forandring men dven
innehéller byggnadsverk som bor bevaras vinner pa att regleras i ett sammanhang dar
hénsyn tas till den fysiska miljon. Foreslagen bebyggelse bor foregés av planldggning
med stod av 4 kap. 2 § plan- och bygglagen.
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Beskrivning av arendet

Ale-Skovdeortens Bygdegardsforening ansdker om forhandsbesked for tre villatomter
pé cirka 1500-1800 m?/styck. Tomterna placeras kring en gemensam plats med ett eller
flera karaktirstrdd som kan fungera som en métesplats for de boende. Forslagsvis vinds
huvudentréerna med en grund férgardsmark mot den gemensamma platsen och gatan
for att skapa en social gemenskap och bykénsla. Trddgardarna ramas in med héckar for
att skapa en tydlig grans mellan de privata tomterna och den gemensamma
motesplatsen. De nya tomterna nas via befintlig infart, norr om tomterna, som
kompletteras med en ny gata. Forslagsvis byggs gatan runt métesplatsen vilket ger
mdjlighet till rundkdrning. I anslutning till den allménna platsen anldggs
gemensammanldggningar for vatten och avlopp.

Forutsattningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Oversiktsplanen (OP2012) anger
samhillsomrade med foljande rekommendation for ny bebyggelse:

Inom tétorternas ndromrade rader stark efterfragan pa mark. All ny bebyggelse ska
darfor provas i detaljplan. Beskrivningar och kartor i dversiktsplanens avsnitt
”Samhdllenas utveckling” kan tillsammans med tillimpliga delar av dversiktsplanen i
ovrigt tjana som underlag for planldggningen.

Ansokan strider mot rekommendationen i oversiktsplanen.
Nedan foljer en kort beskrivning och forutsittningarna for utvecklingen av Nygard.
Nygard

Orten ligger utmed vig 1996 cirka fyra kilometer nordost om Lédose och omges av
oppna landskap med jordbrukskaraktdr. Flytt av Norge- Vinerbanan, som numera gar i
en tunnel direkt séder om Nygdrd, har gett nya forutsdttningar for en framtida
tdtortsutveckling pa é6mse sidor av landsvdigen.

Centralt i Nygard ligger en idrottsplats som omges i huvudsak av smahus fran 1970-
och 1980-talen. Mindre verksamheter med smaindustri finns i samhdllets utkant.

Omrdaden for nya bostdider i Nygard kan utvecklas norr om landsvdgen i vdstra delen av
samhdllet. Ny bebyggelse kan verka for att knyta landsbygdskyrkan Ale-Skovde ndrmare
samhdllet.

De geotekniska sdkerhetsriskerna kan innebdra begrinsningar for utveckling av
markanvindningen i Nygard och behover utredas i fortsatt planarbete.

Planeringsunderlag

Bestdmmelser & réttigheter: Inom fastigheten finns en vattentdkt som nyttjas av flera (4
stycken) niarboende.

Markforhallanden (dven fororeningar): Marken utgors av lera och berg enligt SGU. P4
grund av fina jordarter 1 lutning finns risk for skred. Leran gor marken séattningskénslig.

Naturvérden: Eventuellt generellt biotopskydd, allé

Kulturarvsplanen: Grénsar till utpekad kulturmiljo, miljon vid Ale-Skévde kyrka, Ale-
Skovde socken. Kulturmiljon utgors av ett klassiskt sockencentrum med kyrka,
kyrkogérd och préstgérd med tillhorande 16nebostélle samt skola och bygdegard.

Buller: Trafikbuller fran vag 2000.

Radon: Lag- och normalrisk
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Yttranden fran remissinstanser

Utlatande frdn miljéenheten: I forsta hand bor ny bebyggelse forldggas pd en plats som
medfor minsta mdjliga ingrepp 1 naturmiljon. I det aktuella fallet bor en annan placering
av de nya tomterna dvervigas.

Platsen bestar av igenvéxt jordbruksmark i direkt anslutning till en tidigare gardsmiljo
kopplad till den nuvarande bygdegérden. Tomt 2 dr placerad pa ett litet skifte dkermark
mellan en bergsrygg och landsvégen. Bergsryggen och den branta véstra delen av
fastigheten dir tomt 1 och 3 &r placerad har historiskt utgjort indgor och hogst troligen
nyttjats som betesmark. Spér av vardefull flora (Mandelblom, Bergsyra och
Johannesort) finns pa och runt berghillarna.

Naturbetesmark ar en bristvara i landskapet. Att bygga pa naturbetesmark som ar i bruk
eller som skulle kunna restaureras bor undvikas. Placeras de nya tomterna enligt
ansOkan beddms det ge en negativ paverkan bade pa biologisk mangfald och
landskapsbilden. En ldmpligare placering av de tre nya tomterna skulle vara att placera
dem pa den flacka dkermarken langs fastighetens 6stra del och landsvigen.

Vissa smabiotoper i jordbruksmark omfattas av generellt biotopskydd. Vid féltbesoket
noterades en rad med tridd ldngs infarten som kan utgora en skyddad all¢. Kontakt
behover tas med ldnsstyrelsen om dessa trad paverkas av den planerade bebyggelsen.

Den 6stra delen av fastigheten bestar av ett mindre skifte dkermark, som &r avgrénsat av
bygdegarden i norr och en skogsdunge i1 soder. Utifran den begrinsade storleken pa
skiftet bedoms det inte utgora brukningsvérd jordbruksmark.

Inrdttande av avloppsanldggning dr tillstidnds- eller anmédlningspliktigt enligt
miljobalken. Ansdkan om tillstdnd sker till miljoenheten i Lilla Edets kommun. Av
ansokan framgér inte var utloppet till recipient planeras, det &r troligt att
Lacktorpsbacken utgor recipient och den prelimindra bedomningen dr ddrmed att hog
skyddsniva bade vad giller miljoskydd och hélsoskydd géller. Slamavskiljare och
minireningsverk ska vara atkomliga for slamsugningsfordon.

”Ndrliggande bostadsomrdden har pekats ut som sddana bebyggelseomrdden ddir
kommunen kan vara skyldig enligt 6 § vattentjdnstlagen att i ett storre sammanhang
ordna vatten och avlopp om det finns behov med hénsyn till hilsa eller miljo. Varje
nytillkommande utsldipp okar detta behov.”

Trafikverket: Trafikverket har erinran pa ansdkan. Ansokan behover kompletteras med
en bullerutredning innan positivt forhandsbesked ges.

Fastigheten Lacktorp 1:18 ligger intill vidg 2000 for vilken Trafikverket dr vighallare.
Vigens sidkerhetszon dr minst tre meter fran vigkant. Sdkerhetszonen ar det omrade
utanfor kdrbanan som ska vara fritt fran fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga
foremal. Vagomradet dr det omrade som behovs for vigens drift och underhall och ska
lamnas helt fritt fran alla typer av atgérder. I vigomréadet ingér korbana, vigens
sidoomrade med dike, dikeskron och en mindre remsa mark om 0,5 meter.

Befintlig viganslutning ska anvindas. Om viganslutningen behdver édndras, genom t.ex.
breddning ska sokande ansdka om &ndrad véganslutning hos Trafikverket.

Enligt Trafikverkets bedomning finns risk att riktvirdena for trafikbuller 6verskrids.
Ansokan bor darfor kompletteras med en bullerutredning som redovisar berdknade
ljudnivéer inklusive konsekvenser for atgéarden. Utredningen ska ta hénsyn till
ekvivalenta och maximala ljudnivéer vid befintlig trafikméngd samt for prognostiserade
trafikfloden for 2045 bade vid fasad och uteplats.
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Dagvatten och avloppsvatten far inte belasta Trafikverkets vigdiken, vigtrummor och
andra anldggningar. Darfor behover hanteringen av dagvatten och avloppsvatten
redovisas infor en lovansdkan.

Marken bestér av lera och berg enligt SGU:s jordartskarta. Lera gor att marken &r
kéinslig for belastningsforandringar. Nya byggnader far inte paverka vigens stabilitet.
Marken kan sannolikt bebyggas men infor ett bygglov behdver geotekniken kontrolleras
av en geotekniker.

Vattenfall: Vattenfall Eldistribution AB har i sddra och 6stra delen av fastigheten
Lacktorp 1:18 en 0,4 kV markkabel. I omradet finns dven 11 kV markkabel. Vid
byggnation vid en markkabel med lagspénning ska hénsyn tas dtkomsten till kabel sa att
den kan underhallas. Dérfor far ingen byggnad placeras ovanpa markkabeln. Kan
riktlinjen héllas har Vattenfall inget att erinra mot ansdkan.

Yttrande fran sakagare

Berorda sakédgare har underrittats om ansokan och getts tillfélle att yttra sig.
Fastighetségare till Lacktorp 1:16, 1:26 och 1:24 samt Skévde 1:8, 1:7, 1:3 och 1:18 har
beddmts vara berorda.

Synpunkter har inkommit fran Skovde 1:8 och Skdvde 1:18 som i korthet framfort
foljande:

e Bostadshus i bygden dr huvudsakligen mangardsbyggnader pa
jordbruksfastigheter. Den foreslagna sammanhallna tomtbildningen och
byggnationsforslag ansluter inte till lokal tradition.

e Tomterna ligger i nérhet till Ale-Skovde kyrka. Ny bebyggelse bor endast
medges om stor hdnsyn kan tas till kulturlandskapet/kulturviardena pa platsen.

e Avstindet mellan tomterna och ett aktivt gardscentrum é&r kort.

e Platsen grinsar till mark som vi arrenderar for vart jordbruk. Marken nés via
parkeringsplatsen vid bygdegéarden och lansvdg 2000 anvénds delvis som
brukningsvag.

e Ett modernt jordbruk avger ”storningar” av olika slag och omfattning, vilka dven
varierar dver arstiderna. Det finns darfor risk for framtida konflikter.

e Vi fir idag klagomal frdn boende i Nygérd att vart lantbruk stdr och begrénsar
villalivet och “’de sjilvpatagna réttigheter som tas pa var mark dr ofta mycket
storande for djur och verksamhet”.

e Ny villabebyggelse bor lokaliseras till Nygérd.

e Byggnadernas placering ér inte lampligt 1 forhallande till omgivningen.

o Ar det god hushdllning ur ett samhdllsperspektiv att anvinda den foreslagna
marken for dndamal som vdl uppfylls inom detaljplanen for néirbeldgna Nygards
tatort?”

e Tvéavéningshus kommer forstora den lantliga helhetsbilden.

e Vad som menas med gemensam vattentikt behover fortydligas. Idag tar fyra hus
/lokaler vatten fran bygdegarden. Vattenledningen gar vid infartsvdgen. Hur ska
den hanteras?

e Byggnationen medfor okad trafik pd en smal vig.

e Ardet lampligt att bo intill bygdegarden, dir det emellanat blir stojigt och
stokigt?

e Svart att f4 en forstielse for hur de nya husen ska utformas.

e Kommer man behdva sprianga berg? Om springning blir aktuellt far den inte
paverka befintliga hus.
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e Utsikten och naturupplevelsen kommer férsdmras.

Synpunkterna bemots under "Bygglovsenhetens bedomning”.

Kommunicering

Infor beslutet har sokande getts mojlighet att ta del av det som tillforts drendet av andra.
Inkommer synpunkter kommer de presenteras for nimnden vid sammantradet.

Motivering till beslutet

Lagparagrafer som beslutet grundar sig pa

Forutséttningarna for forhandsbesked samt bestimmelser gillande handlidggning av
forhandsbesked framgar av plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Om ett forhandsbesked dr en 1dmplig dtgird pd en avsedd plats provas enligt 9 kap. 17 §
PBL. Atgirden provas mot tillimpliga delar av forutsittningarna for att ge bygglov
enligt 9 kap. 31 §.

Av 2 kap. 2 § PBL framgar att markomréden (och vattenomraden) ska anvandas for det
eller de andaméal som omradena dr mest ldmpade for med hinsyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges at sadan anviandning som fran allmin synpunkt medfor en
god hushéllning. Hushéllsbestimmelserna i 3 och 4 kap. miljobalken ska tillimpas.

Mark far endast bebyggas om den fran allméin synpunkt ar [amplig for &ndamalet enligt
2 kap. 2 § PBL.

Av 2 kap. 5 § framgar att byggnader ska lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hénsyn till:

1. maénniskors hélsa och sdkerhet,
2. jord, berg och vattenforhallandena,

3. trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfall, elektronisk kommunikation och
samhadllsservice,

4. mojligheten att forebygga vatten- och luftféroreningar och bullerstorningar,
5. risk for olyckor, 6versvidmning och erosion.

Byggnader ska placeras pa den avsedda platsen pa ett sédtt som dr lampligt med hénsyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pé platsen och intresset av en
god helhetsverkan, mojligheten att hantera avfall, trafikforsorjning och behovet av en
god trafikmiljo, enligt 2 kap. 6 § forsta stycket PBL.

Bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och
konstnirliga virden ska skyddas. Tilldgg i bebyggelsen ska ske varsamt sd att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tas till vara, enligt 2 kap. 6 § andra stycket PBL.

Bostadsbyggnader ska lokaliseras till mark som ar ldmpad for &ndamalet med hénsyn
till mgjligheterna att forebygga omgivningsbuller, enligt 2 kap. 6a § PBL.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova om ett markomrade ar
lampligt att bebygga och reglera bebyggelsens utformning for:

1. en sammanhallen bebyggelse om det med hénsyn till bebyggelsens karaktir,
omfattning eller inverkan om omgivningen finns behov av samordning
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2. en bebyggelse som ska forandras eller bevaras om regleringen behover ske i ett
sammanhédng med hénsyn till den fysiska miljon

3. byggnadsverk (ej vindkraftverk och attefallshus) om:
e det far betydande inverkan pa omgivningen
e det rader stor efterfragan pd omradet for bebyggande

e det placeras i1 ndrheten av en verksamhet dir allvarliga kemikalieolyckor
kan ske

Om byggnadsverkets lokalisering kan provas i forhandsbesked eller bygglov och
varken byggnaderverket eller dess anvidndning kan antas medfora betydande
miljopaverkan behover detaljplan ej upprittas.

4. Ny verksamhet som kan leda till allvarliga kemikalieolyckor.

Avgiften faststélls med stod av 12 kap. 8 § PBL och i enlighet med taxa antagen av
kommunfullméktige, samt reduceras enligt 12 kap. 8a § PBL.

Byggnaders lokalisering och placering far inte ske sé att den avsedda anvéndningen
eller byggnadsverket kan medfora en sddan pdverkan pad omgivningen i 6vrigt som
innebdr fara for ménniskors hélsa och sikerhet eller betydande olagenhet pa annat sitt,
enligt 2 kap. 9 § PBL.

Byggnaders lokalisering och placering far inte ske sé att den avsedda anvéndningen
eller byggnadsverket kan medfora en sddan pdverkan pad omgivningen i 6vrigt som
innebdr fara for ménniskors hélsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt,
enligt 2 kap. 9 § PBL.

Bygglovsenhetens bedémning

Fastigheten Lacktorp 1:18 ligger utmed vdg 2000, knappt en kilometer vister om
Nygérd. Mellan Nygard och den aktuella platsen ligger Ale-Skdvde kyrka, som utgor ett
dldre sockencentrum. Miljon intill kyrkan ar utpekad som sérskilt kulturhistoriskt
vérdefull i kommunens kulturarvsplan.

Pé den norra delen av fastigheten Lacktorp 1:18 star Ale- Skovdeorternas bygdegard.
Byggnaden uppfordes ursprungligen som mangardsbyggnad till en gard pa platsen.
Strax sydvist om bostadshuset 14g gardens ekonomibyggnader. Idag finns rester fran en
kéllargrund av grésten bevarad. P4 platsen gar det &n idag att skonja védgen ner till
jordbruksmarken i dalgéngen. Aven i faunan pa platsen finns spar av den tidigare
markanvéndningen. I griset bland stenhéllar vixer blommor som visar att marken
anvints for naturbete.

Terrdngen &r 1dtt kuperad till foljd av en bergsrygg som stricker sig lings med
landsvagen. P4 flera platser inom fastigheten ligger berg i dagen och i vister dterfinns
en bergskant innan marken dvergér i ett boljande jordbrukslandskap. Befintlig
bebyggelse foljer bergsryggen och landsvigen. Oster om landsviigen ligger Ale-Skovde
kyrka med begravningsplats, fornlimningsfalt och spridda mindre gardar.
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8 Garden pa platsen, flygfoto fran 1960.

Platsen for de tre nya tomterna utgors av fore detta naturbetesmark och ett mindre skifte
akermark i trdda. Landskapet utgdrs av ett smaskaligt jordbruk mellan tva hogre berg.
Det 6ppna landskapet gor att man fran bergsryggen har fria siktlinjer. Manniskorna som
levt hér har forhallit sig till platsen, anpassat bebyggelsen till terringen och markens
beskaffenhet. Kulturlimningar som stengrunden och bruksvigen tillsammans med
faunan berédttar om platsen historia och hur den har anvénts. Utifrdn markens
beskaffenhet, lige och efterfragan pa tomter bedoms inte bostadsdndamal vara det som
marken dr mest ldmpad for. Ur allmin synpunkt bedoms det med lampligt att bevara
marken som jordbruks- eller naturmark.

Byggnader ska lokaliseras till mark som &r ldmpad for andamalet utifran jord- och
bergforhéllandena. Det faktum att terrdngen ar kuperad och delvis utgdrs av en
bergsrygg medfor sannolikt omfattande bearbetning av marken for att gora den lamplig
att bebygga. Detta ger en negativ paverkan pé landskapets karaktédr. De tva tomterna i
vister bedoms bli oldmpliga som villatomter med hénsyn till bergskanten och risken for
fallolyckor till f6ljd av markens nivéskillnad.

Forutséttningarna for att kunna ordna avlopp behover utreddas ytterligare. Omradet
belastas idag av manga enskilda avlopp. Narliggande bostadsomrade har pekats ut som
sadant bebyggelseomrade ddr kommunen kan vara skyldig att ordna vatten och avlopp
enligt 6 § vattentjidnstlagen. Varje nytillkommet utsldpp okar detta behov med hénsyn
till hilsa och miljo.

Trafikverket papekar 1 sitt yttrande att det kan férekomma omgivningsbuller fran
landsvégen. Att under lang tid utsdttas for trafikbuller kan paverka ménniskors hélsa.
De forordar darfor att en bullerutredning gors innan positivt forhandsbesked ges, for att
faststélla att bostdderna lokaliseras till mark som &r ldmpad for &ndamalet med hinsyn
till mgjligheterna att forebygga oldgenhet for manniskors hilsa i fraga om omgivnings-
buller.

En sakédgare har framfort risk for att aktiviteter pa bygdegérden, stoj och stim, kan
medfora oldgenheter for boendet och att klagomal kan begrinsa hur och nér lokalen kan
och far anvidndas. Bygglovsenheten menar att det foreligger hog risk att narboende kan
komma att storas nir bygdegérden anvinds, sédrskilt vid sena aktiviteter och festligheter.
Storningen beddms dock vara begrinsad och endast ske vid enstaka tillféllen.
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Andringar och tilligg ska goras varsamt s att befintliga karaktirsdrag i bebyggelsen
respekteras och tas tillvara. Ett bebyggelseomrades sirskilda historiska, kulturhistoriska
och miljomaissiga virden ska skyddas. De tre nya villatomterna anléggs i direkt
anslutning till en kulturmilj6. Darfér behover bebyggelsens lokalisering och utformning
ta hdnsyn till den bebyggelsetradition som finns pé platsen. Att uppfora ett villaomréade
med flera mindre tomter runt ett tun ar ett bebyggelsemdnster som inte &r anpassat till
den omgivande bebyggelsens karaktéirsdrag.

Platsen gransar till ett aktivt jordbruk. Det finns risk for att konflikter uppstér mellan
pagaende verksamhet och boende. Det kan rora klagomél pé buller, damm, ljus, lukt och
allergener. Den enskildes intressena av att kunna fortsitta bruka marken utan att behova
ta hdnsyn till eller gora anpassningar for boende beddms viga tungt. Det dr en
forutséttning for att kunna bedriva ett attraktivt smaskaligt lantbruk som bidrar till en
levande landsbygd.

Den 6kning av trafik som tre nya bostédder pé platsen medfér bedoms inte paverka
trafiksidkerheten ndamnvirt. Daremot dr placeringen av in- och utfarten till det nya
bostadsomradet viktig. Om in- och utfarten skulle flyttas, och inte placeras enligt
ansokan, skulle det kunna bidra till en sdmre trafikmiljé med 6kad risk for olyckor.
Detta géller framfor allt om in- och utfarten flyttas sdderut, och nirmare befintlig
korsning och kron, eftersom sikten dé begrénsas.

Utifrén platsens forutséttningar, de kultur- och naturviarden som finns tillsammans med
flera allminna och enskilda intressen och den inverkan planerad bebyggelse far pa
omgivningen bor bebyggelsens ldmplighet provas och regleras i en detaljplan, vilket det
aven finns stod for i kommunens oversiktsplan. Bygdegéardens funktion omnamns i
kulturarvsplanen, dven om fastigheten inte ingér i den utpekade kulturmiljon, som en
del av sockencentrumet kring Ale-Skovde kyrka. Bygdegédrden har en stark forankring i
bygden och utgdr en viktig samlingsplats. Aven om bygdegérden har forvanskats
genom en ovarsam tillbyggnad finns det ett kulturhistoriskt vérde i funktionen, vilket
kan behova forankras i en detaljplan. En bebyggelse som dr under férdndring men dven
innehéller byggnadsverk som bor bevaras vinner pd att regleras i ett sammanhang dér
hansyn tas till den fysiska miljon. Bygglovsenheten menar att foreslagen bebyggelse bor
foregas av planlidggning med stod av 4 kap. 2 § PBL.

Avgift
Avgift for handldggningen av drendet tas ut enligt tabell A7.1 i kommunens
bygglovstaxa och uppgér till 10 460 kronor.

Ansdkan var komplett den 4 november 2025 vilket ger en handldggningstid pa 11
veckor. Det finns dirfor skl att sitta ner avgiften med en femtedel till 8 368 kronor.

Faktura skickas separat.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas, se bifogad information om Hur man overklagar.

Emma Bonnestig
Bygglovshandlaggare

Beslut skickas till

Sokanden (med forenklad delgivning och dverklaganhidnvisning)
Trafikverket, for kinnedom, trafikverket@trafikverket.se
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TJANSTESKRIVELSE

Datum

LILLA EDETS 2025-12-18
KOMMUN

Beslut efter ansokan om bygglov for nybyggnad av
byggmodauler pa fastigheten Klostret 4:3

Dnr MB-2025-678

Forslag till beslut
Bygglov for nybyggnad av byggmoduler ges inte.

Avgiften for beslutet: 13 480 kr.

Handlingar som tillhor beslutet

e Tjénsteskrivelse, daterad 2025-12-18
e Nybyggnadskarta (situationsplan), dnr MB-2025-678-2
e Fasad- och planritning, dnr MB-2025-678-8

Beslutsunderlag

e Oversiktlig lokaliseringskarta

e Ansodkan, dnr MB-2025-678-1

Yttranden fran remissinstans SGI, dnr MB-2025-678-11

Yttranden fran Trafikverket, dnr MB-2025-678-16

Yttrande frén sakégare pa fastigheten Klostret 5:1 och 5:2, dnr MB-2025-678-17
Sokandes svar pd kommunicering, dnr MB-2025-678-6 och 9

Sokandes svar pd remissyttrande och synpunkter fran granne dnr MB-2025-678-
21

Sammanfattning av arendet

Ansdkan avser nybyggnad av byggnad med bland annat personalutrymme sasom
omklddningsrum och toaletter. Byggnaden bestér av tre byggmoduler som byggs
samman i en enhet. Byggnaden blir 9,2 x 18,5 meter och 3,8 meter hog. Fasaderna blir 1
gul stdende tridpanel. Taket blir 1 svart papp och &r platt. Byggnaden placeras pd plintar.

Den sokta 4tgirden avviker fran detaljplanen avseende anvindningen. Atgirden beddms
som industri, da det ror sig om en personalbyggnad for pdgdende industriverksamhet.
Detaljplanen anger markanviandningen park och/eller plantering for den aktuella
platsen.

Planens syfte bedoms vara att denna del av planen inte ska bebyggas varfor atgarden
inte overensstimmer med planens syfte.

En samlad bedomning &r att avvikelsen inte ses som en liten avvikelse och att de inte ar
forenliga med detaljplanens syfte, inte tillgodoser ett angeldget gemensamt behov, inte
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ar ett allmént intresse eller inte innebér en sddan annan anvdndning av mark eller vatten
som utgor ett lampligt komplement till den anvéndning som har bestdmts 1 detaljplanen.

Beskrivning av arendet

Ansokan

Ansdkan avser nybyggnad av byggmoduler. Byggmodulerna kommer att anvéndas for
personalutrymme med plats for omkladningsrum, toaletter och rum som kan anvéndas
for olika &ndamal. Byggnaden blir 9,2 x 18,5 meter och 3,8 meter hog. Fasaderna blir i
gul staende tridpanel. Taket blir i svart papp och &r platt. Byggnaden placeras pd plintar.

Byggnaden ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Forutsattningar

For fastigheten géller detaljplan Loddse samhélle med beteckning 15-STY-1212 som
faststilldes 19 januari 1955. Planens syfte dr bland annat att ge mojlighet till at utoka
Lodose varvs markomrade. For det aktuella markomradet anger detaljplanen att marken
ska anvénds for park och/eller plantering.

Den sokta 4tgirden avviker fran detaljplanen avseende anvindningen. Atgirden beddms
som industri, d& det ror sig om en personalbyggnad for pagdende industriverksamhet.
Detaljplanen anger markanvéndningen park och/eller plantering for den aktuella
platsen.

Aktuell del av fastigheten Klostret 4:3 har planstridigt utgdngslige da flera byggnader
ar placerade pa mark avsedd for park och/eller plantering.

Planeringsunderlag

Markforhdllanden: Omréidet ligger inom SIG:s ansvarsomrdde utmed Gota dlvdalen.
Enligt Gota dlv-utredningen har omréadet en lag skredrisk samt en 1&g sannolikhet for
skred. Vid utfyllnad och laster finns risk for sattningar.

Oversvimning: Geoteknisk utredning visar att omradet &r 13glént och kan dversvimmas
vid hogvatten.

Yttranden fran remissinstanser

Statens Geotekniska institut (SGI): I Gota dlv-utredningen finns en néra beldgen
stabilitetssektion som dr modellerad med markbelastning 20 kPa, som visar pa
tillfredsstéllande stabilitetsforhdllanden. Under forutséttning att last frdn planerad
byggnad inte dverskrider denna belastning, har vi inga synpunkter pa ansokan.

Trafikverket: Avstand till jarnvdg dr mindre &n 30 meter, endast verksamhet som inte ar
storningskansligt och dar manniskor endast vistas tillfélligtvis kan finnas inom 30 meter
fran sparmitt. Dagvatten och avloppsvatten ska hanteras inom fastighetens granser. Den
tillkommande bebyggelsen far inte medfora sattningar, stabilitetsforandringar eller
liknande som kan komma att paverka jirnvdgsanlaggningen negativt. Trafikverket
bedomer risken for detta som liten. Byggnadens nirhet till transportled for farligt gods
g0r att kommunen bor géra en beddmning av riskerna for farligt gods. Forutsatt att detta
beaktas har Trafikverket inget att invinda mot att bygglov beviljas.

110 sid 2/4



Yttrande fran sakagare

Berorda sakédgare har underréttats om ansokan och getts tillfille att yttra sig.
Fastighetsagare till Klostret 1:17, 1:27, 1:28. 1:29, 5:1, 5:2, 6:1, Kroken 2:52, Spetalen
1:9, 1:17 och 1:33 har bedomts vara berorda.

Synpunkter har inkommit fran Klostret 5:1 och 5:2 som i korthet framfort foljande:

e Byggnaden avviker frdn detaljplanen och uppfyller inte krav pd inre
tillgénglighet.

o Fastighetsdgaren har sjélv fatt avslag pa ansdkan om att uppfora liknande
byggnad. Det dr déarfor orimligt att gora avsteg fran samma regelverk for en
byggnad med motsvarande karaktér.

Kommunicering

Infor beslutet har sokande getts mojlighet att ta del av beddmningen och det som
tillforts drendet av andra. Sokande har i korthet framfort foljande:

e Det har tidigare fatt godként att uppfora ca 2500 m? byggnader trots att yta ar
klassad som parkmark.

e Verksamhetsutdvaren har ett vixande behov och sdkande (fastighetsdgaren) ér
radd att verksamhetsutdvaren flyttar sin verksamhet om man inte far detta behov
tillgodosett.

e Man har tidigare fatt bygglov for en liknande byggnad pa en annan plats med
samma fOrutsattningar.

e Det finns inga andra lokaler att inhysa det byggnaden ska innehalla och ingen
annan mark fOr att placera byggnaden pa. Dértill behdver byggnaden ligga i ndra
anslutning till 6vrig verksamhetslokal.

Synpunkterna bemots under "Bygglovsenhetens bedomning”.
Motivering till beslutet

Lagparagrafer som beslutet grundar sig pa

Vilka atgéarder som kréver lov samt bestimmelser géllande handldggningen av dessa
drenden framgar av plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslut rorande bygglov/marklov/rivningslov beslutas med stod av 9 kap. 30, 31b, eller
31c §§ PBL.

Avgiften faststills med stod av 12 kap. 8 § PBL och i enlighet med taxa antagen av
kommunfullméktige, samt reduceras enligt 12 kap. 8a § PBL.

Bygglovsenhetens bedomning

Den sokta atgirden avviker fran detaljplanen avseende anvindningen. Atgirden beddms
som industri och planen medger anvéndningen park och/eller plantering.

Enligt 9 kap 31 ¢ § PBL far, efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt
ut, bygglov utdver vad som foljer av 31 b § ges for en atgiard som avviker fran
detaljplanen, om atgérden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmént intresse, eller

2. innebir en sddan annan anviandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvéndning som har bestédmts i detaljplanen.
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Planens syfte dr att den norra delen av fastigheten Klostret 4:3 ska anvidndas som park
och/eller plantering sannolikt i syfte att utgora en skyddsbarriér till den tunga
varvsindustrin. Den ansokta atgdrden dverensstimmer inte med planens syfte.

En avvikelse mot anvindningen kan inte ses som liten. Den kan inte heller ses som att
atgirden dr av begridnsad omfattning och nddvéndig for att omradet ska kunna anvidndas
eller bebyggas pé ett &ndamalsenligt sitt. Byggnaden &r inte av begridnsad omfattning da
den upptar 170 m? av parkmarken. Den kan inte heller ses som dndamalsenlig, d&
byggnadens anviandning saknar koppling till parkmark.

Verksamhetsutdvaren kan inte anses representera det allménna intresset. Det saknas
dven ett gemensamt behov eftersom byggnationen endast gynnar en enskilds intresse.
Ingen annan én verksamhetsutdvaren har nytta av atgidrden. Byggnationen utgor inget
lampligt komplement till anvindningen park och/eller plantering.

Sokande framfor i sitt svar pa kommunicering att det tidigare har medgivits bygglov
som inte foljer planbestimmelserna. Bygglovsenheten har sokt dldre bygglov géllande
fastigheten men handlingar saknas 1 bygglovsarkivet. Det gér darfor inte att veta hur
avvikelserna mot markanvandningen har hanterats. I dldre lagstiftning
(byggnadsstadgan) fanns storre mojlighet till undantag mot idag. Den troligaste
forklaringen ar att byggloven medgivits med dispens med stéd av dldre lagstiftning.
Bygglovet som beviljades for en liknade byggnad fran 2023 &r svarare att forklara. Vi
far konstatera att det blivit fel och bara for att ett fel en gang begatts betyder inte det att
samma fel ska goras om.

Bygglovsenheten har upprepade génger stillt fragan till sokanden om det inte finns
alternativa 16sningar som inte avviker fran anvéndningen i detaljplanen. Sokande har da
anfort att det inte finns andra lokaler att inhysa det byggnaden ska innehalla och ingen
annan mark att placera byggnaden pa.

Det ar svart for bygglovsenheten att avgora om det finns plats i andra byggnader inom
omradet men kan konstatera att det 4r gott om friyta inom den del av detaljplanen som
medger industri inom rimligt avstdnd fran verksamheten.

Slutligen konstaterar bygglovsenheten att utformningskravet avseende tillgédnglighet
inte uppfylls eftersom det saknas en tillgidnglig toalett i byggnaden.

Avgift
Avgift for handlaggningen av drendet tas ut enligt tabell Al.1 i taxan och utgdrs av en
bygglovsavgift pa 16 850 kr ej planenlig atgérd.

Ansokan var komplett den 5 november 2025 vilket ger en handlaggningstid pa 11
veckor. Det finns darfor skal att sitta ner avgiften med en femtedel till 13 480 kronor.

Faktura skickas separat.

Upplysningar

e Beslutet gér att overklaga, se bifogad 6verklaganhdnvisning.

Henrik Wiist
Bygglovshandlaggare

Beslut delges
Sokande
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