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INLEDNING

Inledning

Kommunstyrelsen beslutade den 5 mars 2014 att lata stélla ut FOP Léddse, en fordjup-
ning av oversiktsplanen for Lodose. Planforslaget har varit utstallt under tiden

26 mars — 26 juni 2014.

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Utstdllningsmaterialet har funnits tillgangligt pa tre
utstillningsplatser; Lilla Edets kommunhus, Lilla Edets
bibliotek samt pa Loddsehus i Loddse. Materialet har dven
funnits tillgangligt pd kommunens hemsida. Information
om utstdllningen annonserades i GP, Ttela och Alekuriren
den 26 mars 2014.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA
SYNPUNKTER

Under och i anslutning till utstdllningstiden har 22
yttranden kommit in. Ett yttrande som kom in efter
samradstidens slut har tagits med har, se under rubriken
Privatpersoner och 6vriga. Yttrandena fordelar sig enligt
foljande:

e 11 yttranden fran myndigheter och andra kommuner
® 4 frdn kommunala nimnder

® 4 fran foretag, organisationer och foreningar

e 3 frdn privatpersoner och ovriga

Efter en kort ssammanfattning nedan foljer en redovis-
ning av samtliga inkomna yttranden. Varje yttrande kom-
menteras. Lansstyrelsens granskningsyttrande bilaggs i sin
helhet. Avslutningsvis redovisas forslag till andringar och
kompletteringar av planforslaget.

Bland de inkomna synpunkterna s& ror mycket de
kommande utredningar som kommer att kravas i samband
med detaljplaneringen infor byggnation.

En ndmnd vill att frigan om kopplingar mot dlven
lyfts fram ytterligare i FOP Lodose, da det dr en sa central
fraga for utvecklingen.

Varvsomradet diskuteras av sdvil en nimnd som ett
politiskt parti. En forandring av foreslagen markanvand-
ning 6nskas och en mix med bostdder, naringsliv och
turism efterfragas for omradet.

Fragan om idrottsomrddet och att mojliggora idrott
vid framtida skola lyfts i ett yttrande.

I ett yttrande ses det positivt pa det lige for offentlig
service som anvisas i Planforslaget, andra vill se ett fortyd-
ligande att service dven kan forekomma inom andra omra-
den. En boende i Lodose vill i samband med detta patala

behovet av en forskola inom en snar framtid och ser garna
att denna byggs i anslutning till befintlig bebyggelse.

Ett politiskt parti vill att titheten inte anges for de
olika delomrddena i rekommendationskartan. De vill dven
se att det omrdde ddr massor fran bygget av E45 har dum-
pats blir ett verksamhetsomrade.

Tva politiska partier har limnat synpunkter pd den
linjedragning av buss som FOP Lodose anger genom
framtida titortsomrdde och ser hellre att bussen gir pa
Goteborgsvigen.

Handel diskuteras av flera partier, dir det ena vill har
tydliggoranden att handel ska finnas ndra bostader och det
andra vill att handel mojliggors vid Nygardsmotet.

Tva fastighetsdgare vill fa sina fastigheter inlosta. En
av de boende i Lodose har synpunkter pa den prioriterings-
ordning som FOP Lédése anger, vilket den boende menar

innebir konsekvenser for denna.
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MYNDIGHETER OCH GRANNKOMMUNER

Myndigheter och grannkommuner

LANSSTYRELSEN
(2014-06-16)

SAMMANFATTNING

Linsstyrelsen dr allmint positiv till kommunens ambi-
tion att utveckla Lodose och ta till vara pa det kollek-
tivtrafiknira liget som den nya pendelstationen innebar.
Linsstyrelsen anser att en sidan utveckling inte bara dr
positiv for Lodose och Lilla Edet, utan den ar dven bra for
regionen i stort. Med foreliggande plan visar Lilla Edets
kommun att de foljer GR:s strukturbild och tar sitt lokala
ansvar for att den regionala strukturen blir ldngsiktigt
hallbar. Foljs intentionerna med planen ser Lansstyrelsen
ocksa att planen kan bidra till att miljomalet Begransad
klimatpdverkan uppnas.

e Linsstyrelsen bedomer att beroérda riksintressen for
Kulturmiljo, Naturvard, friluftsliv och kommunika-
tioner (E45, Norge/Vinerbanan och sjofarten) kan
tillgodoses.

e  Gillande miljokvalitetsnormer har beaktats pa ett
for FOP-niva tillfredstillande sitt och Lansstyrelsen
bedomer att de inte kommer att 6vertriadas till f6ljd av
planen, forutsatt att kommunen beaktar Lansstyrelsen
synpunkter nedan.

e Linsstyrelsen bedomer att frigor som beror mark- och
vattenomrédden och som angdr angrinsande kommuner
kan samordnas pd ett lampligt satt.

e Bebyggelse enligt planen bedoms inte bli olimplig med
hansyn till hdlsa och sikerhet, forutsatt att kommunen
beaktar Lansstyrelsens synpunkter vad giller geotek-
nik, buller och vibrationer enligt nedan.

e Med hinsyn till 6versvimningsrisker inom planomra-
det vill Lansstyrelsen sarskilt podngtera att skyddsval-
lar och andra skyddsatgirder mot 6versvimning ar en
mycket viktig fraga i den fortsatta planeringen, med
baring pd kommande detaljplanernas lamplighet och
genomforande.

e Vad giller fragor som beror strandskydd och biotop-
skydd aterstar en del att 16sa i den kommande detal;j-
planeldggningen, se nedan under respektive rubrik.

KOMMENTAR:

Kommunen delar lansstyrelsens positiva bild och instam-
mer i att de utpekade fragorna behover fordjupas och
utredas vidare i kommande planarbeten.

RIKSINTRESSEN

Lansstyrelsen bedomer att berorda riksintressen i stort kan
tillgodoses. Nagot NATURA 2000-omréde berors inte.

Naturvard och friluftsliv

Linsstyrelsen anser att tidigare patalad konflikt mellan
kommunens planering och riksintressen for naturvard och
friluftsliv i stort sett bortfallit i och med att tdgdepdn lyfts
bort fran forslaget. Lansstyrelsen anser att avvagningen
mellan planering och riksintresse for naturvard och fri-

luftsliv dr rimlig i aktuellt forslag.

Riksintressen for kommunikation — E45, Norge/Vanerba-
nan och farleden i Gota alv

Risk for pataglig skada pa riksintresset Norge/Vanerbanan,
E45 eller farleden i Gota dlv forefaller inte foreligga men
det ar viktigt att kommunen beaktar de synpunkter som
Trafikverket [imnat i frigan. Planeringen av rekreations-
omradet pa 6n i Gota dlv behover stimmas av med bade
Trafikverket och Sjofartsverket som bada yttrat sig over
planen. Likasd behover dtgarder gillande 6versvimnings-
problematiken i Lodose stimmas av med Trafikverket

dé dessa kan paverka E45:an, Norge/Vinerbanan och
Alvhem-Lilla Edetbanan. Linsstyrelsen forutsitter att
Trafikverkets och sjofartens intressen i riksintressefragan
tillgodoses i kommunens fortsatta planarbete.

Kulturmiljo

Linsstyrelsen anser att kommunen pa ett tillfredstdllande
sitt har bemott Lansstyrelsens synpunkter frin samradet
och bedémer att den avvigning som nu gjorts mellan fore-
slagen planering och riksintresset for kulturmiljo ar rimlig.
Linsstyrelsen kan dock komma att stilla krav pa arkeolo-
gisk utredning/férundersokning i samband med framtida
planlidggning, for att faststilla forekomst av okdnda/kianda
fornlimningar. Det innebir att kommunen i detaljplane-
laggningen kan komma att behova franga intentioner i
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FOP:en. Linsstyrelsen vill ocksa betona att ansvaret for

kulturmiljolagens krav delas av alla.

KOMMENTAR:

Fortsatt koommunikation och samrad med Sjofartsverket
och Trafikverket kommer att ske vid planeringen av
rekreationsomradet pa on i Gota alv nar detta blir ak-
tuellt. Fortsatt kommunikation kommer aven ske med
Trafikverket angdende atgéarder som avser hantera over-
svamningsproblematiken i Lodose.

Kommunen ar inforstadd i att Lansstyrelsen kan
komma att stélla krav pa arkeologisk utredning/forunder-
sokning i samband med framtida planlaggning.

MILJOKVALITETSNORMER

Lansstyrelsen bedomer att ett genomforande av planen i sig
inte kommer att medfora att gallande miljokvalitetsnormer
overtrads. Det dr dock i detaljplaneskedet det slutgiltigt av-
gors om den foreslagna planeringen (vad giller dagvatten-

hantering och buller) klarar miljokvalitetsnormerna.

MKN vatten

Linsstyrelsen har i sitt samradsyttrande (daterat 2013-09-
17) instimt i kommunens bedomning att MKN for vatten
kan komma att klaras. Eftersom planomradet i stort ligger
pa mark som bestdr av tit lera med begransade infiltra-
tionsmojligheter ar val av dagvattenhanteringslosning
viktig for att MKN vatten ska klaras.

MKN Buller

Da FOP:en ligger nira hogtrafikerad vig och jirnvig
behover kommunen i det fortsatta arbetet beakta MKN for
buller. Miljokvalitetsnormen for buller dr en slags mal-
sdattningsnorm med syfte att férhindra att omgivningsbuller
medfor skadliga effekter pd ménniskors hilsa. Se fullstdn-

digt yttrande for hinvisning till miljébalken och géllande
forordning.

I samband med kommunens planer pé att bygga stations-
sambhille kring den nya tagstationen i Lddse finns det risk for
att ménniskor kommer att utséttas for storningar av trafikbuller.
I och med att det ar forhallandevis lite befintlig bebyggelse i
omradet har kommunen dock goda férutsdttningar for att plane-
ra pa ett sddant sitt att utsattheten for skadligt omgivnings-
buller begrénsas. I detaljplaneskedet anser darfor Lansstyrelsen
att kommunen kan och ska planera bostdderna klokt sa att de
boende i huvudsak inte utsétts for riktvdrdesoverskridande
nivéer (t ex 55 dBA ekvivalentniva vid fasad), d&ven om det sta-
tionsnéra ldget kan anses vara skél for avsteg fran riktvirdena.

KOMMENTAR:

Som Lansstyrelsen papekar sa ar narheten till jarnvagen
och stationen saval en tillgang som en risk att bli utsatt
for storningar. Kommunen har studerat bullernivéer i

samband med arbetet med planforslaget och markan-
vandningskartan ar ett resultat av detta. Vid detaljplane-
ldggning ska fradgan studeras vidare.

MELLANKOMMUNALA FRAGOR

Lansstyrelsen bedomer att den i planen foreslagna mark-
och vattenanviandning som dven beror andra kommuner
kan samordnas pa lampligt sitt. Lansstyrelsen har fitt
kdnnedom om pagdende samarbete mellan Ale och Lilla
Edets kommun angdende 6versyn av kommungransen i
soder och uppmuntrar detta. Lansstyrelsen foreslar att
kommunen fortsatt samverkar med Ale kommun vad galler
bostadsforsorjning och offentlig service 4t medborgarna.

KOMMENTAR:

Aven kommunen ser mycket positivt pd det samarbete
som startat over kommungransen.

HALSA OCH SAKERHET

Bebyggelse enligt planen bedoms inte bli olimplig med
héansyn till boendes och 6vrigas hilsa eller till behovet av
skydd mot olyckshindelser, forutsatt att kommunen beak-
tar de synpunkter som Lansstyrelsen har vad galler 6ver-
svamning, geoteknik, buller och vibrationer enligt nedan.

Geoteknik

Vad giller de geotekniska aspekterna i planen vill
Lansstyrelsen, tillsammans med SGI, fortsatt understryka
vikten av ytterligare klarliggande och behov av detalje-
rade utredningar av de geotekniska sikerhetsriskerna vid
kommande detaljplaneliggning eller bygglovsgivning.
Klimatforindringarnas paverkan pa de geotekniska for-
utsdttningarna bor ingd. Detta galler sarskilt, vilket SGI
patalade i samrddsprocessen, kring Gota dlv och Garda an
men dven i sd kallade baksldnter upp mot fastmarks-partier
samt dar jordskirning kan bli aktuellt. Vidare behover
geotekniska sikerhetsrisker avseende erosion och risk for
bergras/blocknedfall utredas vidare dir det kan paverka
markanvindningen.

Resultatet av kommunens utredning av 6versvimnings-
risker lings Gota dlv visar att omraden i ndrmast anslut-
ning till dlven paverkas, samt ett storre omrade i over-
siktsplanens sydvastra delar. For att hantera detta ska
framtida bebyggelse anpassas till nivdn +2,5 i hojdsystemet
RH2000. Lansstyrelsen hanvisar vidare till SGI:s yttrande.

Buller

Lansstyrelsen konstaterade i samrddet att ny bebyggelse

i sodra Lodose kan bli utsatt for buller fran bade jarnvig
och E45 om planering inte sker med omsorg. Lansstyrelsen
ser fortsatt att bullerskydd utmed vig/jarnvig sanno-

likt blir n6dvandigt. Detaljerade bullerutredningar, med
uppdaterad trafikstatistik och prognos till ar 2030 (se har
Trafikverkets yttrande daterat 2014-05-14), kommer att bli



nodvindiga i de kommande detaljplanerna. Lansstyrelsen
anser andock att kommunen bor ta ett helhetsgrepp nir det
kommer till bullerproblematiken for att undvika onodiga
bullerskydd och l6sningar i varje kommande plan. D4
marken idag dr i stort sett obebyggd ser Lansstyrelsen att
kommunen har goda mojligheter att styra och anpassa
bebyggelseutvecklingen s att bostader inte behover hamna
i de mest utsatta ligena. Lansstyrelsen anser ocksd att den
huvudsakliga strdvan ska vara att de av riksdagen antagna
riktvirdena for buller vid planliggning av bostdder klaras
(se rubriken ”MKN f£6r buller” ovan). Utover E45:an och
jarnvdagen bor kommunen dven inkludera storningar fran
Goteborgsviagen med uppriknade trafikprognoser som
utbyggnaden kommer att innebira. Liansstyrelsen och
Trafikverket anser att kommunen ocksa bor beakta buller
fran sjofarten i Gota ialv samt buller frin Alvhem-Lilla
Edetbanan.

Vibrationer

Linsstyrelsen instimmer i kommunens konstaterande

att kompletterande utredning av vibrationer kan behova
goras vid detaljplaneringen for att sikerstilla att gdllande
riktvdrde for vibrationer (enligt Svensk Standard) inte
overskrids. Lansstyrelsen vill aven lyfta Trafikverkets re-
kommendation att kommunen bor ta fram en 6vergripande
utredning om vibrationer men limnar till kommunen att
overviga den samhillsekonomiska rimligheten jaimfort
med hantering i respektive plan. Trafikverket anser att ut-
redningar behover goras for mark som exploateras narmare

an ca 300 meter fran jarnvagen.

Farligt gods

Risker kopplat till transporter av farligt gods ska en-

ligt planen hanteras i kommande detaljplaneskede.
Linsstyrelsen tillimpar sin riskpolicy vilket innebar att for
detaljplaner inom 150 meter frén en farlig godsled kom-
mer Lansstyrelsen att vilja se en platsspecifik bedomning
utifrdn de forutsattningar som giller (planerad verksamhet,

avstdand, personintensitet etc.).

Oversvamningsrisker
Delar av planomrédet dr idag utsatta for Gversvimnings-
risker, sarskilt vid hogt vattenstand i dlven. I framtiden
kommer 6versvimningsrisken bli an mer pataglig pa grund
av de klimatforandringar som ar att vinta, da bade i form
av hogra vattenstand i dlven och i form av 6kad nederbord.
En klimatanpassningsrapport har tagits fram till ut-
stallningsskedet dar 6versvaimningsrisk kopplat till extrema
regn och hoga nivder i Gota dlv och Gardadn behandlas.
Framtida bebyggelse foreslas anpassas till nivan + 3,0 m.
Ett reservat for dversvimningsskydd till + 2,5 m for att
skydda befintlig bebyggelse finns pd markanvindningskar-
tan. Atgirderna planeras vara pabyggnadsbara s att de
kan byggas pa senare om behov uppstér.
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I klimatanpassningsrapporten som Sweco tagit fram
anges ett antal dtgardsforslag for att forhindra 6versvaim-
ningar i Lodose och i MKB:n anges att det i utredningen
skisseras pa skyddsvallar och andra skyddsatgarder. I
FOP:en skriver kommunen dock endast om planeringsni-
vderna. Linsstyrelsen saknar i FOP:en kommunens tydliga
stiallningstagande till forslagen i utredningen samt en
beskrivning av hur kommunen avser att hantera fragan i
kommande detaljplaneskede. Skyddsétgdrder dr en mycket
viktig fraga i den fortsatta planeringen som i allra hogsta
grad har baring pd de kommande detaljplanernas lamplig-
het och mojliga genomforande. Kommunen behover ta ett
helhetgrepp i frigan da det kan vara svért att 16sa den i
varje enskild detaljplan.

Dagvattenhantering

Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen har en vision
om dagvattendammar i en storre skala men tilligger att det
ar viktigt att kommunen, vid val av dagvattenlosningar,
har i dtanke att storre delen av marken bestar av lerjordar
dom i vissa fall inte limpar sig for dagvattenlosningar.
Bebyggelsen och tillhorande anliggningar méste dock gi

i hand med paverkan pa vattenforekomsterna Gota alv

och Gardadn samt forekommande skredrisker i omradet.
Utokad byggnation med medfoljande stabilitetshojande
atgarder i Gota dlvdalen kan innebira stora ingrepp i vat-
tenmiljoer. Dessa ingrepp kan ge stora negativa effekter pa
vattenforekomsterna. Det dr ocksa viktigt att beakta over-
svamningsrisken frin Gota dlv i dagvattenhanteringen s
att amnen fran orenat dagvatten vid en sddan hiandelse inte
fors ut i dlven med tanke pA MKN f6r vatten, naturvarden
i dlven samt Gota ilv i egenskap av vattentikt.

Det ar inte lampligt att tillfora ytterligare dagvatten
till befintliga diken och backar utan att forst utreda
paverkan pa allmanna och enskilda intressen. Darfor bor
kommunen, i enlighet med eget mal, i den fortsatta detalj-
planeringen i forsta hand titta pd mojligheter till [impliga
dagvattenlosningar inom omradet och undvika bortledan-
de av vatten till ndrmaste vattendrag. I kommande detalj-
planer ska kommunen sdrskilt tinka pa foljande:

e Samordning i dagvattenfragorna mellan de planerade
utbyggnadsomridena.

e Dagvattenutredningar for varje enskild detaljplan.

e Utreda mojligheterna till LOD inom respektive plan.

e Avsitta tillriackliga ytor inom detaljplanearbetet for
dagvattenhantering.

e Inte avleda dagvatten genom narliggande befintliga
diken.

e Inte avleda dagvatten till naturliga vdtmarker.

e Paverkan pd nirliggande vattenforekomster med
avseende pA MKN for vattenforekomster enligt Eus
ramdirektiv for vatten och Fisk- och musselvatten.
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KOMMENTAR:

Fragor rorande geoteknik utreds vidare i respektive
detaljplanearende for att klargora eventuella krav och
restriktioner.

Hansyn har tagits till de bullerkallor som
Lansstyrelsen anger genom tidiga overgripande buller-
studier som ligger till grund for planforslaget.

Utredningar betraffande buller och vibrationer har ta-
gits fram parallellt med arbetet med FOP Léddse. Dessa
utgor inte bilagor till planhandlingen, men slutsatserna
har varit vagledande vid formandet av planforslaget.
Utredningarna kan utgora grund for fortsatta utredningar
vid kommande planarbeten.

Kommunen beaktar Lansstyrelsens synpunkter angéa-
ende farligt gods.

Planhandlingen fortydligas angdende kom-
munens stallningstagande till forslagen i
klimatanpassningsrapporten.

Kommentarer angdende dagvatten beaktas och
noteras.

STRANDSKYDD

Linsstyrelsen anser att det av handlingarna tydligare bor
framga i vilka omrdden som konflikter med strandskyddet
kan uppstd och kommunens stillningstagande i de fallen,
exempelvis gillande bryggor/broar till 6n i Gota dlv som
riskerar att skira av vattenburen transport. Befintliga de-
taljplaner som ska ersittas med nya utmed strandskyddade
vattendrag kan dterfd strandskydd vid 6vergangen.

I samband med senare detaljplanering kan kommunen
ansoka om upphavande av strandskydd inom kvarters-
mark och for viss anordning i vatten, men Linsstyrelsen
ser for narvarande att sidant upphivande kan komma att
bli problematiskt med tanke pa de sarskilda skal enligt
Naturvéardsverkets Allmdnna Rad som kravs for ett uppha-
vande. Denna fraga kommer séledes att hanskjutas till de
kommande detaljplanerna.

KOMMENTAR:

Fragan angaende konflikter med strandskyddet fortydli-
gas i planhandlingen.

JORDBRUKSMARK OCH BIOTOPSKYDD

Linsstyrelsen saknar i FOP:en ett fullgott resonemang
kring hur fragmentering av jordbruksmark ska undvikas
och vilken effekt det kan fa pa de platser dir fragmente-
ring inte kan undvikas. Negativ paverkan pd lantbruken
och fragmentisering av jordbruksmarken bor begriansas sa
langt det gdr.

Tatorts- och verksamhetsutbyggnad pa jordbruksmark
kommer medféra konflikter med biotopskyddet.
Linsstyrelsen anser att biotopskyddade miljoer i forsta
hand bor bevaras p4 sin befintliga plats och i anslutning

till naturmark genom att vivas in i detaljplanen samt ges

skydd i planbestimmelserna.

KOMMENTAR:

Kommunens stallningstagande avseende konflikten
mellan tatortsexpansion och jordbruksintresset beskrivs

i avsnittet Konflikter och avvagningar i del 1 av planhand-
lingarna. Fragmentisering av befintlig jordbruks mark
inom omraden for tatortsexpansion under utbyggnadsar-
en varderas och hanteras i kommande arbete med etapp-
och utbyggnadsstrategi.

MILJOMAL

Enligt MKB:n innebir den foreslagna bebyggelseexploa-
teringen vissa konflikter med de nationella miljokvalitets-
madlen ”levande skogar”, ”ett rikt odlingslandskap” och
ett rikt vaxt- och djurliv”. Lansstyrelsen anser att det bor
finnas ett utvecklat resonemang kring hur dessa konflikter
ser ut och varfér man i MKB:n bedomer att dessa kon-
flikter ar mattliga. Det giller ocksd miljokvalitetsmélen i
samband med nollalternativet. Detta ar viktigt dels for att
fd ett battre underlag vid val av olika atgarder och dels for
att kunna bedéma pa vilket satt planen medverkar eller
motverkar uppfyllelsen av de nationella kvalitetsmalen.
Detta bor kommunen ta med sig och beakta i den kom-

mande planeringen.

KOMMENTAR:
MKB:n fortydligas.

PLANENS KONSEKVENSER

Apropa kommunens val av utbyggnadsstrategi ser
Linsstyrelsen fortsatt risker ur flera aspekter. Lansstyrelsen
héller fast vid sina synpunkter frin samradsskedet, dvs att
kommunen bor bygga inifran och ut, alltsd fran befintliga
Lodose ut mot stationen. En risk med kommunens val av
utbyggnadsstrategin dr stagnation i centrala Lodose i och
med att nodviandiga satsningar pa samhallsservice och an-
dra verksamheter samt byggande kan utebli. Lansstyrelsen
anser att det ar viktigt att samhillet i bida delar av Lodose
framstar som attraktivt dven under utbyggnadsdren.

Linsstyrelsen ser dven att kommunens valda utbygg-
nadsstrategi kan, i kombination med en sviktande mark-
nad, leda till att bade bebyggelse, natur- och jordbruks-
landskap samt verksamheter fragmenteras.

Kommunen har med planen forvisso gjort avvigningen
att bostadsbebyggelsen ar viktigare dn den nu pdgdende
markanvandningen, men da utbyggnaden kommer att ske
under en mycket lang tid kommer den pdgdende markan-
viandningen med jord- och bitvis skogsbruk att paverkas
negativt diremellan. Risken med fragmenteringen av
marken ar att den pagdende markanvindningen upphor i
fortid.



Utover det som har kommenterats ovan sa har de syn-
punkter och krav som Liansstyrelsen tidigare framfort i ett
samrddsyttrande daterat den 2013-09-17 i stort beaktats.

KOMMENTAR:

| beskrivningen av Prioritet 1 i planhandlingen slas fast
att “Tatortsutvecklingen styrs inledningsuvis till de sodra
delarna mellan stationen och befintlig ort. Ny bebyg-
gelse ska anknyta till stationsomradet i forsta hand. Det
befintliga samhallet ska kopplas samman med den nya
utbyggnaden soderut.” Planforslagets redovisade priori-
tetsordning ska ses som en overordnad anvisning infor
kommande arbete med etapp- och utbyggnadsstrategi
som i sin tur kommer att paverkas av radande mark-
nadslage. Planen sdger séledes inte att utbyggnaden ska
ske fran stationen och norrut utan endast att fokus for
tatortsutbyggnaden, i det korta perspektivet, ska ligga pa
de sodra exploateringsomradena. Konkret ar det troligt
att detta innebar att exploatering kommer att ske paral-
lellt, saval i anslutning till befintlig ort och sdderut, som
frédn stationen och norrut.

ALE KOMMUN
(2014-06-03)

Ale kommun &r tacksamma for att forslaget sedan sam-
radsskedet har lett till 6kat samarbete och nagra foérand-

ringar i forslaget om Fordjupad Oversiktsplan for Lodose.
Kommunerna har redan kontakt for att utreda kommungréansén-
dring, och férslaget om en stor jarnvagsdepa i utsikten fran
jarnvagsstationen mot dlven dr borttagen.

Som komplettering till tidigare samradsyttrande vill Ale
kommun tilldgga att centrumbebyggelse, dvs blandade verk-
samheter och bostider, bor markeras inom en cirkel runt hela
stationen, inte enbart i tva av fyra sektorer. All mark kring
stationen kommer att vara virdefull och ren verksamhetsmark
kanske har ett battre lage langs jArnvagen och E45 4n i utblick-

en fran stationen mot dlven.

KOMMENTAR:

Kommunen delar Ale kommuns synpunkt om att mar-
ken kring stationen ar vardefull att ta tillvara for fram-
tida centrumutbyggnad. En revidering av planforslaget
gors, med anledning av detta. Omréade for "nya verk-
samheter”, vaster om stationen utgar och ersatts med
Utredningsomrade for tatortsbebyggelse for att studeras
vidare i fortsatt dialog med Ale kommun. Hansyn ska tas
till buller och storningar.

MYNDIGHETER OCH GRANNKOMMUNER ~ DEL 5. UTLATANDE

FORSVARSMAKTEN
(2014-03-25)

Forsvarsmakten har inget att erinra rubricerat drende.

KOMMENTAR:

Noteras.

GOTEBORGSREGIONENS KOMMUNAL-

FORBUND, GR
(2014-05-13)

Efter att ha yttrat sig i samrddsskedet avser GR inte ta upp
planen for behandling av GR:s styrgrupp. De hinvisar till
GR:s strukturbild for Goteborgsregionen som ett stod for
kommunen i deras ansvar att i planeringen bidra till en

langsiktigt hallbar regional struktur.

KOMMENTAR:

Kommunen delar GR:s beddmning att FOP Léddse ar i
linje med Strukturbild for Goteborgsregionen.

JORDBRUKSVERKET
(2014-07-01)

Jordbruksverket har pga resursbrist inte mojlighet att svara
pa remiss fordjupad oversiktsplan for Lodose

KOMMENTAR:

Noteras.

SGI, STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
(2014-05-20)

Statens geotekniska instituts (SGI) yttrande over forslag till
oversiktsplan for Lodose omfattar bedomning av hur plan-
forslaget beaktar geotekniska sidkerhetsfaktorer t.ex. ras,
skred, erosion samt geotekniska sidkerhetsfragor i samband
med dtgarder mot 6versvimning.

I 6versiktplanen finns en Gversiktlig karta med geotekniska
forutséttningar, grovt indelad i fastmark, lera och lera med
skredrisk. SGI har i samradsskedet 1dmnat synpunkter som be-
lyser viktiga fragestdllningar som ur ett geotekniskt perspektiv
bor beaktas i kommande planarbete. SGI vill ater understryka
vikten av ytterligare klarldggande och behov av detaljerade
utredningar av de geotekniska sékerhetsriskerna vid kommande
detaljplaneldaggning eller bygglovgivning, och hdnvisar ddrmed
till tidigare yttrande. De noterar att OP:n till viss del beror
dessa fragor i sina strategier men anser det finns mojligheter till
utveckling och fortydliganden.

"
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Resultatet av kommunens utredning av dversvdmningsrisk-
er langs Gota dlv visar att omraden i ndrmast anslutning till
dlven paverkas, samt ett storre omrade i dversiktplanens
sydvistra delar. For att hantera detta ska framtida bebyggelse
anpassas till nivan +2,5 i hojdsystemet RH2000. SGI har inga
synpunkter pa vald niva men vill betona att en anpassning av
befintlig och framtida bebyggelse, till en hoge sikerhetsniva,
kan innebéra att stabilitetsforhallandena fordndras och behover
beaktas.

KOMMENTAR:

Fortsatta utredningar angaende stabilitet, erosion och
bergras/blocknedfall ska ske i samband med fortsatt
detaljplanering.

SGU, SVERIGES GEOLOGISKA

UNDERSOKNING
(2014-03-25)

Sveriges geologiska undersokning (SGU) har tidigare tagit
del av handlingarna i samradsfasen och har inget ytterli-
gare att tilligga.

KOMMENTAR:

Noteras

SJOFARTSVERKET
(2014-05-02)

Sjofartsverket har inget att erinra mot att Lilla Edet gar
vidare med planerna pa att ligga flytbryggor mellan
fastlandet och Ladugdrdsholmen. Sjofartsverket gor heller
inga ansprak pa 6n Ladugardsholmen. Daremot informerar
Sjofartsverket om att flytbryggor ar tillstandspliktiga enligt
lansstyrelsen samt att de behover tas in pa vintern pa grund

av islaggning.

KOMMENTAR:

Noteras

SKOGSSTYRELSEN
(2014-05-23)

Skogsstyrelsen har inget att erinra.

KOMMENTAR:

Noteras.

SMHI, SVERIGES METEOROLOGISKA

OCH HYDROLOGISKA INSTITUT
(2014-04-24)

SMHTIs yttrande omfattar kompetensomraden hydrologi
(enbart ytvatten) och meteorologi (inklusive luftmiljé och
buller). SMHI framhéller behovet av att ta hansyn till det
framtida klimatet (exempelvis stigande lufttemperatur,
okad risk for skyfall och forandrade nederbordsforhal-
landen/fléden i vattendragen) i planeringen av samhillet.
Fordndrade risker for 6versvimningar bor ocksa tas hin-
syn till vilket SMHI anser att planen har gjort pd ett full-
gott sitt. SMHI hanvisar till hemsidan www.smhi.se samt
www.klimatanpassning.se for mer information om klimat-
forandringar och klimatanpassning. Vidare hinvisas till
rapporten Klimatanalys for Vistra Gotalands lin (SMHI
2011) som finns tillgdnglig pa lansstyrelsens hemsida.

KOMMENTAR:

| planforslaget har tagits, och vid den framtida planering-
en kommer hansyn att tas till ett forandrat klimat. Nya be-
byggelseomraden ar planerade med hansyn till stigande
vattennivder och nodvandiga atgarder. Planeringen av
samhallet i stort ar ocksa gjort med hansyn till att minska
klimatpaverkan genom att underlatta anvandandet av
alternativa fardmedel till bilen.

TRAFIKVERKET
(2014-05-14)

SAMLAD BEDOMNING

Trafikverket ser positivt pd kommunens ambition att
utveckla omradet kring stationen och knyta ihop det

med befintliga Lodose. Synpunkterna som de lamnade

i samrddet kvarstér i stort. I yttrandet infor utstillning
ingdr en sammanfattning av de viktigaste punkterna som
Trafikverket vill skicka med i det fortsatta planarbetet.
Trafikverket framhaver dterigen vikten av att exploatering-
en som foreslds i planen inte hindrar drift, underhall och
framtida utveckling av finns Norge/Vinerbanan, E45 eller
farleden i Gota alv. I 6vrigt vill Trafikverket komplettera

med nedanstdende synpunkter.

KOMPLETTERANDE SYNPUNKTER

I rapporten Klimatanpassning av Lodose foreslds atgarder
for att forhindra framtida 6versvimningar i Lodose. P4 sid
3 i bilaga 3 redovisas atgarder sdsom en pabyggnadsbar
vall och pumpstationer. Eftersom atgirderna ar place-
rade intill Alvhem-Lilla Edetbanan och Goteborgsvigen
behover fortsatt planering av dtgirderna stimmas av med
Trafikverket om konsekvenserna for vigen och jarnviagen

i fragor som ror avvattning, geoteknik med mera. Aven



Norge/Vinerbanan blir berord eftersom avvattning av jarn-
vigen delvis sker genom trummor under Goteborgsvigen.

En rekommendation i det fortsatta planarbetet ar att
kommunen tar fram 6vergripande utredningar om buller
och vibrationer for att klargora var det ar lampligt med ny
bebyggelse, istillet for att utreda fradgorna i varje enskild
detaljplan.

I miljokonsekvensbeskrivningen under kap 4.1 redovi-
sas en prognos for trafikmingder pd Goteborgsvigen, E45
samt Norge/Vinerbanan &r 2020. Prognos for trafikming-
der pa Alvhem-Lilla Edetbanan redovisas inte. For indata
till bullerutredningar rekommenderar Trafikverket att
prognos gors till 4r 2030. Fram till 4r 2030 riknar vi med
en arlig trafikokning for personbilar med i snitt 1,5 procent
och for lastbilar med 1,4 procent fér Europaviagar samt
0,9 procent for 6vriga vigar i Vistra Gotaland. Kontakta
giarna Trafikverket for att ta del av de senaste mitningarna
pd Goteborgsvigen och E45 fran ar 2013.

Nir det giller Norge/Vianerbanan och Alvhem-Lilla
Edetbanan bor ingdngsviardena fran Trafikverkets senaste
prognos for bullerberdkningar anvindas (se Trafikverkets
yttrande for tabell med bullerberikningar). Kontakta girna
Trafikverket for den senast uppdaterade prognosen infor
kommande bullerutredningar.

Angdende omvandling av Goteborgsvigen sd pagar det
en dialog mellan kommunen och Trafikverket om
forbattrade mojligheter att gd och cykla lings med
Goteborgsvigen. Det pagar dven en dversyn av vilken has-
tighetsbegransning som dr mest lamplig pa vagen.

P4 orienteringskartan pd sid 8 i planforslaget (del 1)
bor Alvhem-Lilla Edetbanan redovisas med detta namn
istdllet for ”industrisparet™.

For ytterligare information om Trafikverkets interna
riktlinje for buller och vibrationer hanvisas till
Trafikverkets hemsida www.trafikverket.se dar dven skrif-
ten Transportsystemet i samhallsplaneringen (Trafikverkets
underlag for tillimpning av plan- och bygglagen) finns
tillganglig.

KOMMENTAR:

Fortsatt kommunikation och samrad kommer att ske
med Trafikverket i den kommande planeringen och
utvecklingen.

Utredningar betraffande buller och vibrationer har ta-
gits fram parallellt med arbetet med FOP Léddse. Dessa
utgor inte bilagor till planhandlingen, men slutsatserna
har varit vagledande vid formandet av planforslaget.
Utredningarna kan utgora grund for fortsatta utredningar
vid kommande planarbeten.

Benamningen “industrisparet” utgar i handlingarna
och ersatts med Alvhem-Lilla Edetbanan.

MYNDIGHETER O0CH GRANNKOMMUNER
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KOMMUNALA NAMNDER

Kommunala namnder

KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDEN
(2014-05-27)

Kultur- och fritidsnimnden har foljande synpunkter pa

Fordjupad oversiktsplan Lodose:

e Genomgaende foreslas att det tydliggors att malet ar
att varvet ska utvecklas pd ett sddant sitt att saval in-
vénare som besokare pa ett attraktivt satt far tillgang-
lighet till dlven.

e Apropd avsnittet Konflikter och avvigningar (sid 21)
foreslas att trolig konflikt mellan utveckling av verk-
samhetsomrade och utvecklingsomrade for turistinda-
mal lyfts fram.

e P4 markanviandningskartan med tillhorande informa-
tion foreslas att utvecklingsomrade for turistindamal
innefattar bade naringsverksamhet, turismverksamhet
och bostdder. Hinsyn till den internationellt klassade
hamnen kan tas genom att reservera en mindre del for
denna eventuella verksamhet.

e Pd markanviandningskartan ldagga till idrott vid fram-
tida skola.

KOMMENTAR:
Malet att tillgdngliggora alven tydliggors i
planhandlingarna.

Den troliga konflikten mellan verksamhetsomrade
och utvecklingsomrade for turistdandamal lyfts fram. En
komplettering gors i avsnitt Utmaningar och i avsnitt
Konflikter och avvagningar i del 1.

Lampligt anvandningsomrade vid varvsomrédet har
diskuterats tidigare, inte minst vid de workshops som ge-

nomfordes for att diskutera lamplig utveckling av Lodose.

| dessa diskussioner var fragan om bostader uppe.
Bostadsexploatering har dock inte bedomts vara mojlig
pa grund av de stora kostnader som ar forknippade med
omradets sammantagna forutsattningar med fororenad
mark, fornminnen, éversvamningsrisker och markstabili-
tet. Omradet som avsatts for utveckling av turistandamal
bedoms dartill vara sa pass litet att en utokning av inne-
hallet for ytan med néringsverksamhet och bostédder inte
ar lampligt. Om man i planforslaget lamnar 6ppet for alla
de tre anvandningsomradena sa ar kombinationen svar
att fa till stdnd pa sikt, utan detaljstyrd uppdelning. Den

internationellt klassade hamnen kvarstéar i det omrade
som utgors av befintligt verksamhetsomrade.
Idrottsomradet vid Heden kvarstar och kan aven
utvecklas. Eftersom omradet ar svartillgangligt idag
med saval bil runt samhallet som till fots eller med cykel
genom Pingstalund sa kan ett komplement narmre
stationen vara ett bra alternativ. Mellan Alvhem-Lilla
Edetbanan och Goteborgsvagen anges marken som
Jordbruksmark med utvecklingsmoijlighet for rekreation/
dagvattenhantering. Inom detta omrade kan idrottsan-
damal inrymmas. Aven inom omradet Offentlig service
ingér idrottsandamal. Nadgon éndring av planforslaget ar
darfor inte nodvandig, men fortydliganden gors for att
visa pa de alternativa mojligheterna som planen medger.

MILJO- OCH BYGGNAMNDEN
(2014-06-24)

Miljo- och byggniamnden lamnar synpunkter pd att risk for
vibrationer, buller och farliga transporter behover utredas

nar detaljplanen tas fram.

KOMMENTAR:

Overgripande utredningar betraffande buller och vibra-
tioner har tagits fram parallellt med arbetet med FOP
Lodose. Utredningarna kan utgora grund for fortsatta
utredningar vid kommande planarbeten. Vidare under-
sokningar kring vibrationer, buller och farliga transporter
gors under detaljplaneringen vid behov, i enlighet med
miljo- och byggnamndens yttrande.

SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN
(2014-06-17)

Samhillsbyggnadsnamnden godkanner redovisningen och
har inget att erinra mot planen.

KOMMENTAR:

Noteras.



UTBILDNINGSNAMNDEN
(2014-05-22)

Utbildningsndamnden har inget att erinra om placering av
foreslaget omrade for offentlig service. Dock forutsatter
Utbildningsndamnden att 6vriga markanviandningsomra-
den i Tingberg/Ekeberg/Lodose-Sodra-omradet, dster om
Goteborgsvigen (gamla 45:an), klassas sd flexibla att of-
fentlig service inryms dven i dessa omrdden (en kartbild har
bifogats yttrandet).

KOMMENTAR:

Beaktas. | markanvandningskartan finns en plats for
offentlig service utpekad for att sakerstalla att den
marken halls tillgédnglig for andamalet. Platsen bedoms
som strategiskt belagen i stadsdelen med bra koppling
till gronomrade/idrottsomrade och planerade gang- och
cykelstrdk som ger mojlighet till bra skolvagar. Det finns
mojlighet att &ven inom andra utbyggnadsomraden
uppfora serviceinrattningar sdsom exempelvis forskolor,
i storre eller mindre enheter, som friliggande eller i kom-
bination med andra funktioner. Ett fortydligande gors i
rekommendationskartan, dar service anges inom omrade
1 och 3.

KOMMUNALA NAMNDER
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FORETAG, ORGANISATIONER, FORENINGAR

Foretag, organisationer, foreningar

CENTERPARTIET | LILLA EDET
(2014-06-27)

Centerpartiet i Lilla Edet dr positiva till utvecklingen av
Lodose och Fordjupad oversiktsplan for Lodose men har
foljande andrings- och kompletteringsforslag:

e Alvens positiva virden bor utnyttjas bittre genom att
erbjuda attraktiva boenden i nara anslutning till dlven
samt mojligheter till gdsthamn. Omrade 11, 14 och 16
ar sarskilt limpliga for en Lodose Alvstad.

e Omrade 3 och 4 under Rekommendationerna for FOP
Lodose bor likstdllas med omrdde 1 och 2 (de bor ha
samma firg) och angivelser for hur tit bebyggelsen ska
vara per hektar bor strykas.

e Det bor skrivas in i planen att handel ska forlaggas
i samband med bostadsomrdden (som exempelvis i
Amal).

e Med hinsyn till markens lamplighet bor utrednings-
omréde 25 framst utredas for mojligheter till verksam-
hetsomrade/industri.

KOMMENTAR:

Att bygga intill alven i Lodose innebar stora utmaningar
och kostnader pa grund av stora fororeningsméangder,
sattningskéanslighet, laga marknivéer etc (se kommentar
till Kultur- och fritidsnamndens yttrande). Delar av det
omrade som yttrandet avser anges i FOP Léddse med
anledning av detta som omrade som inte ar lampligt for
bostadsbebyggelse. Nya rekreationsytor utmed alven
samt goda utsiktsforhallanden och forbindelser i form
av gang- och cykelvégar fram till alven &r en del av FOP
Lodose i syfte att skapa en god och attraktiv miljo for sa-
val boende som besokare. Mojligheterna att anlagga en
gasthamn foreslas utredas vidare i ett avsnitt 1angs alven.

FOP Loddse foreskriver en hdgre tathet néra statio-
nen och sedan en fallande tathet langre norrut. Detta for
att utnyttja det attraktiva laget i regionen till fullo s& att
maéanga som mojligt ska ha narhet till tagforbindelsen.
Bebyggelse néra stationen ar vardefull saval ur lokalt som
ur regionalt perspektiv.

Synpunkten angéende handel i samband med bo-
stader beaktas. | rekommendationskartan anges handel
inom omrade 1 som loper fran stationen och norrut.

Inom omradet kan och bor en blandstad skapas med en
mix av bostader, handel, kontor och service. Handeln kan
enligt handelsutredningen med fordel utformas som ett
strak i riktning norrut fran stationen.

De schaktmassor som har dumpats inom omrade
25 i samband med byggnation av E45 ar inte sorterade
eller kontrollerade. Stabiliteten i omradet kan darfor inte
verifieras och nagon verksamhet som innebéar byggna-
tion och dar manniskor ska vistas stadigvarande bedoms
déarfor inte lamplig. Verksamhetsomrade kan istéllet
utvecklas i anslutning till Nygardsmotet, dar den direkta
anslutningen till E45 ar till verksamheternas fordel.

NYA MODERATERNA I LILLA EDET
(2014-08-11)

Nya moderaterna i Lilla Edet hdnvisar till tidigare svar
Dnr. 2012/ks0045-33. Utover detta anser de att bussar
skall g& efter gamla E45. Detta for att tiden ar viktig for all
kollektivtrafik. Att dra in bussar i titortsomradet ar inte

bra menar de.

KOMMENTAR:

Tid ar en viktig aspekt nar det kommer till kollektivtra-
fik. Det finns aven ytterligare aspekter att addera till
detta. Vilken linjeforing bussen ska ha i framtiden har
diskuterats med bland annat Vasttrafik som ansvarar for
dessa turer. Frdgan styrs inte i FOP:en utan beslutas av
Vasttrafik. Det ldge som anges i FOP Lodose innebér &
ena sidan en mojlighet ur ett hallbarhetsperspektiv, a
andra sidan en utmaning med hansyn till bullernivéer.
Med det foreslagna laget genom det framtida tatortsom-
radet sa kommer fler att ha néra till busshallplatsen, vilket
i hog grad paverkar i vilken utstrackning bussen anvands.
Mycket talar aven for att en tillganglig busslinje ar positiv
nar det kommmer till anvandning av taget. Att behova ga
langre strackor kommer hogst sannolikt att innebara att
farre valjer detta fardsatt. Att en hallplats kommer att
hamna nara foreslagen tomt for offentlig service/skola/
forskola ar positivt for verksamheten och ger mojlighet
att valja bort bilen i den dagliga hamta/lamnarutinen.
Hallplatsen som en attraktiv och trygg miljo ar ytterligare



en faktor. En héllplats inne bland bebyggelsen har storre
mojligheter att upplevas som trygg an en hallplats vid
landsvagen. Att linjedragningen utformas pa detta satt,
ger aven mojlighet att pa sikt bygga om hallplatslaget vid
stationen for att ha en linje som passerar och stannar i
anslutning till stationen istéllet for att dka in och vanda.
Utredningar betraffande bullerstorningar har gjorts paral-
lellt med arbetet med FOP Lodose. Framforallt de s
kallade maxnivéerna kan bli dver riktvardena, vilket stéller
krav pa hur uteplatser lokaliseras och bullerskyddas. Det
ska ocksd namnas att fordonsutvecklingen kan bidra till
sankta bullernivaer. Fragan utreds vidare i kommande
arbete med gatu- och kvartersstrukturen for tatortsut-
byggnaden i sodra Lodose.

SOCIALDEMOKRATERNA I LILLA EDET
(2014-06-11)

Socialdemokraterna anser att forslag till fordjupad over-
siktsplan Lodose ar vdl genomarbetat och strukturerat.
Genom att identifiera tydliga utvecklingsomraden och
fortatningsmojligheter samtidigt som natur- och kultur-
virden tillvaratas har FOP Lédose goda forutsittningar att
fungera som en pddrivande kraft i kommunens utveckling.
Socialdemokraterna ir positiva till att FOP Lodose stodjer
GR:s strukturbild genom att huvuddelen av tillkommande
bostadsbebyggelse och verksamheter lokaliseras i de sk
huvudstriaken. Dock anser de att busslinjedragningen

bor folja gamla E4S till stationsomradet istdllet for att gd
genom bebyggelseomradet samt att omrade 17 dven bor
innefatta handel/livsmedelshandel.

KOMMENTAR:

For kommentar till fragan om busslinjedragning, se kom-
mentar till Nya moderaterna i Lilla Edets yttrande ovan.

En handelskartlaggning for Lilla Edets kommun togs
fram i samband med arbetet med samradshandlingen
for FOP Loddse och har varit vagledande for féreslagen
markanvandning i Lodose. | kartlaggningen ges rekom-
mendationer utifran analyserat marknadslage och fram-
tida kopmonster; “Det ar viktigt att ha en stark dagligva-
ruenhet inom omradet. Den bor finnas i nara anslutning
till jarnvagsstationen men den maste ocksa latt kunna
nas fran bostadsomradena”. En handelsetablering av
dagligvaruhandel vid Nygardsmotet skulle vara negativ
for utvecklingen i Lodose pé sikt, da de boende blir bero-
ende av att ta bilen for att gora sina inkdép. Man forlorar
aven den dagliga kontakten och det liv kring handeln som
kan skapas i en blandstadsmiljo.

FORETAG, ORGANISATIONER, FORENINGAR

SVENSKA KRAFTNAT
(2014-04-28)

Svenska Kraftnit har inget att erinra.

KOMMENTAR:

Noteras.

FOP LODOSE
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Privatpersoner och ovriga

AGARE TILL HONEBACK 1:30, LODOSE
(2014-06-23)

Det tidigare forslaget till FOP dir dgarens fastighet

var inritad i ett omrdde ”Nya verksamheter” har i ak-
tuellt forslag dndrats till ”Nya verksamheter pa sikt”.
Fastighetsiagaren, som varit i kontakt med kommunen,
menar att denna dndring inte ar till ndgon hjalp eftersom
de fortfarande inte kan silja sin fastighet sd linge detalj-
plan for omrddet vid Lodosemotet (Nygdrdsmotet) saknas.
Bekriftelse pa fastighetens osiljbarhet har erhéllits fran
miklare. Fastighetsdgaren har fatt information om att de
kommer bli inlosta enligt expropriationslagen den dagen
en detaljplan verkstills men onskar bli inlosta i fortid,

pga av buller och trafik vid Lodosemotet som gor att de
vill flytta. Fastighetsdgarens onskemal dr att Lodosemotet
blev prioritet 1 istdllet for prioritet 3 och menar att platsen
lampar sig vil for bensinstation inkl rastplats. Onskemalet
har tidigare framforts till Trafikverket som gett avslag
varfor fastighetsigaren nu onskar att kommunen se over
mojligheten att f4 bort oonskad trafik pa fastighetsagarens
utfartsvdg. Problemet ar att rastande bilister kor in pd dga-
rens privata vag (minst 800 bilar pa ett ar enligt dgarens
noteringar). Fastighetsdgaren onskar bestamt ett stopp pa
denna obehoriga och storande trafik.

KOMMENTAR:

Avsnittet om fortsatt arbete och prioritetsordning fortydli-
gas sa att det framgar tydligare att den nordvastra delen
av utvecklingsomradet vid Nygardsmotet kan vara aktu-
ellt att bebygga med verksamhet for fordonservice redan
i det korta perspektivet. Detta forutsatter att en intres-
sent finns och att en detaljplan tas fram dar andamalet
provas lampligt.

AGARE TILL TINGBERG 4:158, LODOSE
2014-04-25

Fastighetsigaren har likt mdnga andra synpunkter pa pla-
ceringen av omrade 5 for offentlig service. Fastighetsigaren
menar att den forvintade befolkningsokningen inte ar

skil nog for placeringen eftersom 6kningen kommer

ske ldngsamt, med foljden att planerad offentlig service
hamnar i ett isolerat lage ldngt fran nuvarande bebyggelse.
Vidare dr det viktigt att forskolan som behover byggas
inom en mycket snar framtid placeras s att den bade
knyter an till det befintliga samhallet och till kommande
byggnation. En lamplig placering skulle kunna vara i norra
delen av omrade 3 i kant med omrade 31 dir barnen kan
leka i skogen. Oversiktsplanen har inte tagit hansyn till i
vilken takt Lodose kommer vixa och det dr en allvarlig
brist.

KOMMENTAR:

Placering av omradet for offentlig service ska ses utifran
att utbyggnaden i Lodose kommer att ske 6ver lang
tid. | den fordjupade oversiktsplanens slutbild kom-
mer Lodoses invanarantal kanske vara sd mycket som
femdubblat och merparten av dessa kommer att bo inom
omradet mellan Ekeberg och stationen. Den foreslagna
lokaliseringen av omrade 5 har skett med detta i dtanke,
s& att verksamheten far en strategisk central placering i
den framtida stadsdelen.

Planen fortydligas att service aven kan finns inom
andra omraden. Se aven kommentar till yttrande fran
utbildningsnamnden ovan.

AGARE TILL ALE VIDEKARR 1:3, ALVHEM
(2013-08-13) Yttrandet inkom efter samradstidens
slut och tas nu med i utstallningsutlatandet

Fastigheten Ale Videkarr 1:3 gransar pd tre sidor till Lilla
Edets kommun omrade 22 i planforslaget [23 i utstall-
ningshandlingen]. Den ligger inom cirkeln med 600 meter
radie frdn Lodose station. Anslutningsvigen till fastighe-
ten utgors av Videkdrr GA 1, detta vigskaft ligger i Ale
kommun och skir rakt igenom omrade 22. Fastigheten har
varit bebyggd sedan slutet pad 1800-talet och 1993 nyupp-
fordes befintliga byggnader. Fastigheten dr kombinerad for
bostad och verksamhet.

Fastighetsigarna har for avsikt att silja fastigheten
snarast men eftersom fastigheten har varit utsatt for bety-
dande storningar under byggnation av vdg 435, jarnvig och
stationsomradet menar de att det inte har varit lampligt



med forsiljning. Agaren framhaller vikten av att Lilla
Edets kommun ir tydliga med vad de vill gora med omrade
22 [23 i utstdllningshandlingen] samt att kommunen dr
skyldiga att l6sa in fastigheten om planerna stir i konflikt
med befintlig bostadsbebyggelse.

For att leva upp till ett av huvudmaélen i planforslaget
- Koppla samman gammalt och nytt - ar det enligt fastig-
hetsdgarna viktigt att planforslaget tar hansyn till befintlig
bebyggelse dven i Ale kommun. Det ar viktigt att Lilla
Edets kommun vet vad de vill och tydligt markerar detta
i planforslaget. Darfor kraver fastighetsdgarna att man ar
tydligare med vad man vill med omrdde 22 och inte bara
kallar det utredningsomréde. De foreslar att del av omrade
22 nirmast kommungrinsen anvinds till kombinerad
bostad och verksamhet, dir hantverkare och smaforetagare
har utrymme for en bostadsfastighet och en verksamhets-
lokal pad samma fastighet. Detta med hogst 4 tomter per
hektar.

Vidare framlyfter fastighetsdgarna att planforslaget
handlar mycket om vad som skall goras i anslutning till
Lodose Station och citerar foljande: ”Prioritet ett i tit-
ortsexpansionen dr utbyggnad av bostider, handel, kontor
och verksamheter i omrddet nirmast stationen. Inom en
radie pd 600 m kring stationen foreslds en hog exploate-
ringsgrad med upp till 50 ligenheter per hektar i de titaste
delarna.” Av ytan inom en radie pd 600 m kring stationen
ligger ndra hilften inom utredningsomrade 22 eller i Ale
kommun poidngterar fastighetsdgarna och deras fastighet
ligger inom cirkeln. Med hinvisning till prioritet ett ovan
ar skalet till att vara tydligare med delar av omrade 22
mycket stort.

Vidare hinvisar fastighetsagarna till féljande utdrag ur
planforslaget:

”Alven, naturen och odlingsmarkerna ger stora kvali-
teter till Lodose idag och deras kvaliteter kan forstarkas.
Det flacka landskapet gor att dlven inte dr sa synlig idag.
Nir man firdas langs Goteborgsviagen smalter vattnet
samman med landskapet i Visterlanda. Plotsligt blir man
pdmind om farleden da ett fartyg passerar, till synes pa
dkern, holjt bakom en vassridd. Detta dr en effekt i sig,
men dlven kan komma mianniskorna till storre gladje.
Man skulle kunna se dlven fran olika hojdnivder, fran
berg och utsiktstorn, man skulle kunna vandra lings med
dlven eller bada i den. Mojligheterna ar manga och inte
fullt utnyttjade idag!”

Apropd planforslagets beskrivning av de stora kvalite-
ter som alven, naturen och odlingsmarkerna ger till Lodose
idag, samt hur dessa kan stirkas, vill Fastighetsidgarna
tilligga att det inte bara dr nar man fiardas pa
Goteborgsvigen utan framfor allt nar man bor i omradet
som man upplever denna vackra milj6. Med tanke pd den
nyss paborjade exploateringen i Ekeberg och planforsla-
gets avsikt att fortita bostadsbebyggelsen runt Lodose
station anser fastighetsdgarna att idén om en s.k tdgdepa

PRIVATPERSONER OCH OVRIGA

eller liknande ar hogst olimpligt och inkonsekvent med
resten av planforslaget. Att man forsoker dolja oron med
ett antal 6verviganden battrar inte pa tilltron till plan-
forfattaren. Fastighetsdgarna héller visserligen med om
att industrisparet dr en tillgang men papekar att det loper
anda till pappersbruket i Lilla Edet. De anser foljaktligen
att en eventuell tdgdepa skulle passa battre i anslutning
till befintlig industri, exempelvis vid en nedlagd station i
Goteborgsomradet.

Vidare anser fastighetsigarna att man i planforslaget
lagt allt for stort fokus pd att fa en stor befolkning runt
stationen utan hansyn till naturvirdena i omgivningen.
Just de naturviarden man hanvisar till som god boendemiljo
i omradet. De yrkar pd att omrdde 7 och 24 [6 och 20 i ut-
stillningshandlingen] integreras i omrade 10 och 33 [7 och
33 i utstdllningshandlingen]. Huvudmal 2 Knyt samman
befintligt och nytt under rubriken Lodose i framtiden bor
aven gilla fastigheter som ligger i Ale kommun och gran-
sar till planomréddet. Angdende omrade 2 i planforslaget
apropa vilket det stdr att lisa — ”Diremot kommer det inte
bli ndgon livsmedelshandel eller detaljhandel hir, for att
undvika konkurrens med centrumstraket” - ifrdgasitter
agaren argumenten for att undvika handel. Det ar viktigt
att handeln i och i anslutning till Alvhem kan utvecklas
och det ar inte kommunens sak att utnyttja planmonopolet
for att favorisera enskilda foretagare. Detta strider mot

kommunallagen menar fastighetsigarna.

(2014-07-13) Yttrande nr 2

Fastighetsagarna vidhéller synpunkterna frén sitt yttrande
daterat 2013-08-13 vad giller omrade 22, nu dndrat till 23.
De framhéller dterigen att de fortfarande har for avsikt att
sdlja fastigheten snarast men har funnit det olampligt pa
grund av storningar (se yttrandet ovan). Efter genomgang
av samradshandling for FOP Lodose anser fastighetsdgarna
att man inte pd ndgot sitt tagit hansyn till deras synpunk-
ter, eller kommenterat dessa. Fastighetsigarna har varit i
kontakt med Lilla Edets kommun angdende detta. Ovriga
omrdden har de inga synpunkter pa sedan man avfort idén
om en tagdepa.

I planforslaget talas om en fortsatt dialog med Ale
Kommun (sid 51) angdende justering av kommungransen.
En sddan dialog beror just Ale Videkarr 1:3. fastighetsa-
garna papekar att de inte har fitt ndgon som helst informa-
tion om denna dialog. I planforslaget (sid 27) stér att ldsa:
”Inom Ale kommun finns det en befintlig gdrd inom detta
omrade, vilken i si fall behover hanteras i en fortsatt dia-
log med Ale kommun.” Detta pastdende dr felaktigt menar
fastighetsiagarna. Det finns ingen gird men det finns tva
bostadsfastigheter och en niringsfastighet inom omrédet
varav de dr dgare till en bostadsfastighet och en narings-
fastighet. De ser det som betydligt viktigare att man for en
dialog med fastighetsidgarna i forsta hand. Ale kommun

DEL 5. UTLATANDE
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har inget med detta att gora enligt dgarna till Ale Videkarr

forran en uppgorelse mellan fastighetsigarna och Lilla

Edets kommun ir slutférd, och Lilla Edets kommun forfo-

gar over marken och kan inordna den i planomradet.

Eftersom flera faktorer talar emot en tdt och tung
bebyggelse pad omrade 23 foreslog fastighetsdgarna till Ale
Videkarr i sitt tidigare yttrande att omradet skulle anvan-
das till bostadsbebyggelse kombinerat med egen verksam-
het max 4 fastigheter/hektar. Detta om det dverhuvudtaget
ar nodvindigt att bebygga marken.

Enligt fastighetsdgarna ar geotekniska forutsdttningar
inte redovisade for omrade 23 annat dn att omradet om-
fattas av lera utan sirskild skredrisk. De anser att det ar
anmarkningsvirt att man inte utreder mer noggrant mark-
forhdllandena i omrade 23 innan man bérjar tala om vad
det skall anvdndas till. Fastighetsdgarna har en ganska god
bild av markforhallandena i omrédet efter byggnationen pa
egen fastighet 1993. Omradet bestar av ett tunt jordtacke
foljt av 20-30 cm lite fastare brun lera medan resten till
berg ar blot blalera. Djupet till berg varierar mellan 50-100
m.

Vidare framhaller fastighetsigarna att det endast ir en
liten remsa av omrdde 23 som ar helt befriat fran risk-
omréde for farligt gods pa E45 och jarnviagen. Remsan
ligger strax utanfor aktuell fastighet. Mot bakgrund av
en forviantad 1dng riskhanteringsprocess i de delar som
ligger inom 150 m frdn vdg och jarnvig anser de att det dr
fel att lita omrdde 23 ingd i den fordjupade oversiktspla-
nen. Marken ar lampligare som jordbruksmark menar de.
Angdende jordbruksmark hanvisar de till sidan 12 i for-
utsdttningar for planforslaget dar foljande star att lasa: 1
miljobalken (3 KAP 4 §) slds fast att jord- och skogsbruk
ar av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast
om det behovs for att tillgodose visentliga samhallsin-
tressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran
allman synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan
mark tas i ansprak.” Fastighetsigarna framhaller i sitt
yttrande att omrdde 23 bestdr av bordig dkermark och att
den enda anledningen att ta marken i ansprdk ar for att
skapa underlag for resande fran Lodose station. Det ar inte
skil nog enligt miljobalken 3 KAP 4§ menar de och anser
darfor att omradet skall forbli dkermark.

I yttrandet har fastighetsigarna sammanfattat sina syn-

punkter i féljande punkter:

e att omrade 23 tas bort fridn planprocessen och forblir
akermark. Detta i forsta hand.

e att omrdde 23 bebyggs med bostdder i kombination
med verksamhet max 4 fastigheter/hektar. Detta i
andra hand.

e att om Lilla Edets kommun vidhéller forslaget om
omréde 23 som utredningsomrade for personalinten-
siv verksamhet skall Lilla Edets kommun ta upp en
forhandling med fastighetsidgarna till Ale Videkarr 1:3

om inlosen av fastigheten. Kopekontrakt skall vara
undertecknat och godkint féore FOP Lodose antages av
kommunfullmiktige.

e att Lodose kommun inte for ndgra som helst férhand-
lingar med Ale kommun som beror flyttning av kom-
mungransen vid aktuell fastighet, utan att fastighetsa-
garna underrittas om vad som sker.

e att fastighetsigarna till Ale Videkarr halls under-
rattade om vad som sker i plandrendet vad det avser
omrade 23 samt ev. utstdllningar, dialogmoten m.m.
Fastighetsigarna skall ocksa underrittas nir drendet
skall upp i kommunfullmiktige.

KOMMENTAR:

Dialog har inletts och fastighetsagarna kommer att hallas
underrattade.

Felaktig beskrivning av fastigheten andras i
planhandlingen.

| planforslaget ligger omrade 23 [22 i samradshand-
lingen] kvar som utredningsomrade for tatortsutbyggnad.
Anvandningen inom omradet ar beroende av hur Ale
kommun ser pa utvecklingen pé andra sidan kommun-
gransen. Omradet behover planeras som en helhet och
diskussioner fors med Ale kommun om detta samt om
en kommungransjustering. Synpunkterna noteras infor
denna kommande planering.

Omradet som skulle utredas for tagdepa har se-
dan samradet ersatts av omrade for vatmarkspark
mm. Omrade for verksamheter, vaster om stationen,
justeras i planforslaget till Utredningsomrade for
tatortsbebyggelse.

For kommentar angdende handel, se dven kommen-
tar till yttrande fran socialdemokraterna i Lilla Edet ovan.
FOP Lodése tar inte stéllning till hur handeln utvecklas
inom Ale kommun.

FOP Loddse foreskriver en hogre tathet néra statio-
nen och sedan en fallande tathet langre norrut. Detta for
att utnyttja det attraktiva laget i regionen till fullo s& att
manga som mojligt ska ha narhet till tagforbindelsen.
Bebyggelse néra stationen ar vardefull sdval ur lokal som
ur regional synvinkel.

Kommunen ar medveten om de geotekniska for-
héallandena i omradet. De krav som ska stéllas pa
framtida bebyggelsen utreds vidare i samband med
detaljplanelaggning.

Angéende hanvisningen till miljébalken, sa ar kom-
munens stéllningstagande i OP 2012 att ny bebyggelse i
princip bor undvikas pa akermark men att undantag fran
denna huvudregel kan accepteras dar akermark behover
tas i ansprak for utveckling av bebyggelse och infrastruk-
tur enligt GR:s strukturplan. Vilket ar aktuellt har.



STALLNINGSTAGANDEN INFOR ANTAGANDE ~ DEL 5. UTLATANDE

Stallningstaganden infor antagande

ANDRINGAR OCH KOMPLETTERINGAR |
PLANFORSLAGET

e Stillningstagande till dtgardsforslagen i klimatanpass-
ningsrapporten infors planhandlingen.

e Planhandlingen fortydligas angdende eventuella fram-
tida konflikter med strandskyddet.

e Miljokonsekvensbeskrivningen fortydligas med ett
utokat resonemang kring konflikter med vissa av
miljomalen.

e Omrdde 6 dndras fran nytt verksamhetsomrade till
Utredningsomréde for tatortsutbyggnad.

e Handlingarna fortydligas avseende konflikten mel-
lan ”varvsomradet” och behovet av att stirka ortens
kontakt med dlven. Aven den potentiella konflikten
mellan verksamhetsomradet och utvecklingsomradet
for turistindamal lyfts fram.

e Handlingarna fortydligas med att idrottandamal ryms
inom sdvil omréade for rekreation som omrade for of-
fentlig service.

e Handlingarna fortydligas med att service inryms inom
omréde 1 och 3.

e Handlingarna kompletteras med att mojligheterna att
anldgga en gasthamn utreds i ett avsnitt lings Gota
alv.

e Avsnittet om fortsatt arbete och prioritetsordning for-
tydligas sa att det framgér tydligare att den nordvistra
delen av utvecklingsomridet vid Nygardsmotet kan
vara aktuellt att bebygga med verksamhet for fordon-
service redan i det korta perspektivet.

Hirutover kommer mindre revideringar och komplette-
ringar att goras for att 6ka planens tydlighet.

Cecilia Friberg
Mark och Exploateringschef,
Lilla Edets kommun
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BILAGA: LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Granskningsyttrande Diarienummer
2014-06-16 401-11475-2014

F 66

LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN

Samhillsbyggnadsenheten Lilla Edets kommun
Paula Franco de Castro Kommunstyrelsen

Kulturgeograf .
010-22 44 784 463 80 Lilla Edet

paula.franco.de.castro
@lansstyrelsen.se

Forslag till fordjupad oversiktsplan for Lodose, Lilla Edets

kommun, Vastra Gotalands lan
Utstéllningshandlingar daterade 2014-02-25

Detta granskningsyttrande 1dmnas med stod av 3 kap 16 § plan- och byggla-
gen (PBL 2010:900). Yttrandet &r en del av 6versiktsplanen och skall darfor
fogas till planen da den antagits.

Sammanfattning

Allmént vill Lénsstyrelsen framhélla att Lénsstyrelsen &r positiv till kom-
munens ambition att utveckla Lodose och ta till vara pé det kollektivtrafik-
néra ldget som den nya pendelstationen innebér. Lénsstyrelsen anser att en
sadan utveckling inte bara ar positiv for Loddse och Lilla Edet, utan den ar
dven bra fOr regionen i stort. Med foreliggande plan visar Lilla Edets kom-
mun att kommunen tar sitt lokala ansvar for att den regionala strukturen blir
langsiktigt hallbar eftersom kommunen i sin planering utgér fran att f6lja
GR:s strukturbild och den 6verenskommelse som ligger bakom den. Foljs
intentionerna med planen ser Lénsstyrelsen ocksd att planen kan bidra till att
miljomalet Begransad klimatpéaverkan uppnaés.

e Linsstyrelsen bedomer att berorda riksintressen for Kulturmiljo, Na-
turvard, friluftsliv och kommunikationer (E45, Norge/Vianerbanan
och sjofarten) kan tillgodoses.

e (@Gillande miljokvalitetsnormer, enligt 5 kap MB, har beaktats pa ett
for FOP-niv4 tillfredstillande sitt och Linsstyrelsen bedomer att de
inte kommer att dvertriddas till f6ljd av planen, forutsatt att kommu-
nen beaktar Lénsstyrelsen synpunkter nedan.

e Linsstyrelsen bedomer att frdgor som berdér mark- och vattenomra-
den och som angar angransande kommuner kan samordnas pa ett
lampligt sitt.

e Bebyggelse enligt planen beddms inte bli oldmplig med hénsyn till
boendes och dvrigas hélsa eller till behovet av skydd mot olycks-
hindelser, forutsatt att kommunen beaktar de synpunkter som Léns-
styrelsen har vad géller geoteknik, buller och vibrationer enligt ne-
dan.

Sida
1(9)

Postadress:

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:

gotaland tyrelsen.se

403 40 GOTEBORG Ekelundsgatan 1 010-224 40 00 (vxl) www.lansstyrelsen.se/vastra  samby.vastragotaland@lanss
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e Delar av planomradet &r idag utsatt for 6versvamningsrisker vilka
kommer att tillta i framtiden med klimatforédndringarna. Saledes vill
Lénsstyrelsen sirskilt podngtera att skyddsvallar och andra skydds-
atgirder mot dversvidmning dr en mycket viktig frdga 1 den fortsatta
planeringen som 1 allra hogsta grad har béring pa de kommande de-
taljplanernas lamplighet och mgjliga genomfdrande.

e Vad giller fragor som beror strandskydd och biotopskydd éterstér en
del att 16sa 1 den kommande detaljplaneldggningen, se nedan under
respektive rubrik.

Riksintressen

Lénsstyrelsen bedomer att berorda riksintressen i stort kan tillgodoses. Na-
got NATURA 2000-omrade berdrs inte.

Naturvérd och friluftsliv

De konflikter mellan kommunens planering och riksintressen for naturvard
och friluftsliv som noterades i samradet har i stort sett bortfallit sedan kom-
munen beslutade att lyfta ur den tdgdepa som foreslogs i utredningsomréadet
langs med Goteborgsvagen i véster fran forslaget. Lansstyrelsen bedomer att
den avvigning som nu gjorts mellan sin planering och riksintresse for natur-
vard och friluftsliv dr rimlig. Lénsstyrelsen anser att dessa riksintressen inte
ska behova skadas patagligt av den foreslagna planeringen.

Riksintressen for kommunikation — E45. Norge/Vianerbanan och farleden i
Gota alv

Trafikverket (daterat 2014-05-14) och Sjofartsverket (daterat 2014-05-06)
har yttrat sig 6ver planen. Risk for pataglig skada pa riksintresset
Norge/Vianerbanan, E45 eller farleden i Gota dlv forefaller inte foreligga
men det ar viktigt att kommunen beaktar de synpunkter som Trafikverket
lamnat i frdgan. Planeringen av rekreationsomréadet pa 6n i Gota élv behover
stimmas av med bade Trafikverket och Sjofartsverket. Likasa behover ét-
géirder som avser hantera versvimningsproblematiken i Lodose stimmas
av med Trafikverket da dessa kan paverka E45:an, Norge/Viénerbanan och
Alvhem-Lilla Edetbanan (som i kommunens handlingar omndmns som in-
dustrisparet).

Lénsstyrelsen forutsatter att Trafikverkets och sjofartens intressen i riksin-
tressefragan tillgodoses i kommunens fortsatta planarbete sa att inte skada
uppstér. Trafikverkets och Sjofartsverkets yttranden bifogas hir i sin helhet.

Kulturmiljé
Lansstyrelsen anser att kommunen pé ett tillfredstéllande sétt har bemott

Lénsstyrelsens synpunkter frdn samrddet. Lansstyrelsen bedomer att den
avvigning som nu gjorts mellan sin planering och riksintresset for kultur-
miljo ar rimlig. Lansstyrelsen anser att riksintresset inte ska behdva skadas
patagligt av den foreslagna planeringen.
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Lénsstyrelsen kan dock komma att stélla krav pd arkeologisk utred-
ning/forundersdkning i samband med framtida planliggning, for att fast-
stdlla forekomst av okénda/kénda fornldamningar. Det innebér att kommunen
i detaljplaneliggningen kan komma att behdva franga intentioner i FOP:en
for att tillgodose exempelvis fornldmningsmiljoer. Lansstyrelsen vill ocksa
betona att ansvaret att leva upp till kulturmiljélagens krav pé att bevara och
skydda kulturmiljoer delas av alla.

Miljokvalitetsnormer

Lénsstyrelsen bedomer att ett genomforande av planen 1 sig inte kommer att
medfora att gillande miljokvalitetsnormer overtridds. Det dr dock 1 detalj-
planeskedet som dagvattenhanteringen och hanteringen av bullerproblema-
tiken blir konkret och dér det slutgiltigt avgdrs om den foreslagna plane-
ringen klarar miljokvalitetsnormerna.

MKN vatten

Lansstyrelsen har 1 sitt samradsyttrande (daterat 2013-09-17) instdmt 1
kommunens bedomning att MKN {6r vatten kan komma att klaras. D4 plan-
omradet 1 stort ligger pd mark som bestér av tdt lera dr de naturliga infiltrat-
ionsmdjligheterna begriansade. Saledes dr val av dagvattenhanteringslosning
viktig for att MKN vatten ska klaras (se vidare under rubrik Dagvattenhan-
tering nedan).

MKN Buller

D4 FOP:en ligger nira hogtrafikerad vig och jirnvig behdver kommunen i
det fortsatta arbetet beakta MKN for buller. Miljokvalitetsnormen {or buller
infordes ar 2004 genom férordning (2004:675) om omgivningsbuller. Nor-
men har sitt ursprung fran de krav pa kvaliteten pd miljon som foljer av Sve-
riges medlemskap 1 Europeiska unionen, se miljébalken 5 kap. 2 § p 4. Mil-
jokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags malsdttningsnorm. I for-
ordningen skriver regeringen: "det ska efterstréivas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa mdnniskors hdlsa”.

Dé kommunens ambition &r att bygga stationssamhalle kring den nya tag-
stationen 1 Loddse vid Norge/Véanerbanan samt E45 och Gdteborgsvigen
finns det risk for att manniskor kommer att utséttas for stérningar av trafik-
buller. Samtidigt har kommunen forhallandevis lite befintlig bebyggelse i
omradet att forhalla sig till och dérfor har kommunen goda forutséttningar
for att planera pa ett sddant sdtt att sa fa manniskor som mdjligt utsatts for
skadliga effekter av omgivningsbuller. I detaljplaneskedet anser darfor
Lénsstyrelsen att kommunen kan och ska planera bostdderna klokt sé att de
boende 1 huvudsak inte utsétts for riktvardesoverskridande nivéer (t ex 55
dBA ekvivalentnivéa vid fasad), 4&ven om det stationsnéra l4get kan anses
vara skl for avsteg fran riktviardena.
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Mellankommunala fragor

Lansstyrelsen bedomer att den i planen foreslagna mark- och vattenanvind-
ning som dven berdr andra kommuner kan samordnas pa lampligt sétt. Att
en dversyn av kommungriansen pagar i soder mellan Ale och Lilla Edets
kommun har kommit till Lansstyrelsens kdnnedom.

Samverkan 6ver kommungrins i olika angeldgenheter gynnar som regel en

kommuns utveckling. Lansstyrelsen foreslar att kommunen fortsatt samver-
kar med Ale kommun vad giller bostadsforsorjning och offentlig service at
medborgarna.

Halsa och siakerhet

Bebyggelse enligt planen beddms inte bli oldmplig med hénsyn till boendes
och ovrigas hilsa eller till behovet av skydd mot olyckshéndelser, forutsatt
att kommunen beaktar de synpunkter som Lansstyrelsen har vad géller dver-
svimning, geoteknik, buller och vibrationer enligt nedan.

Geoteknik
Statens geotekniska institut (SGI) har 1dmnat synpunkter pa planen (daterat
2014-05-20).

Vad giller de geotekniska aspekterna i planen vill Lansstyrelsen, tillsam-
mans med SGI, fortsatt understryka vikten av ytterligare klarldggande och
behov av detaljerade utredningar av de geotekniska sékerhetsriskerna vid
kommande detaljplaneldggning eller bygglovsgivning. Det ér ocksa viktigt
att klimatforandringarnas paverkan péa de geotekniska forutsittningarna be-
aktas dd. Detta giller sdrskilt, vilket SGI patalade i samradsprocessen, kring
Gota dlv och Gérda an men édven i s kallade bakslénter upp mot fastmarks-
partier samt dar jordskdrning kan bli aktuellt. Vidare behdver geotekniska
sdkerhetsrisker avseende erosion och risk for bergras/blocknedfall utredas
vidare dér det kan pdverka markanvéndningen.

Kommunen har utfort en utredning i syfte att klarldgga dversvimningsrisker
langs Goéta dlv. Resultatet visar att omraden 1 ndrmast anslutning till dlven
paverkas, samt ett storre omride 1 Oversiktsplanens sydvéstra delar. For att
hantera detta ska framtida bebyggelse anpassas till nivdn +2,5 i h6jdsyste-
met RH2000. SGI har inga synpunkter pa vald niva men vill betona att en
anpassning av befintlig och framtida bebyggelse, till en hogre sdkerhetsniva,
kan innebira att stabilitetsforhdllandena fordndras och behdver beaktas.

SGI:s yttrande bifogas i sin helhet.

Buller

Liansstyrelsen konstaterade 1 samradet att ny bebyggelse 1 sodra Lodose kan
bli utsatt for buller frdn bade jarnvéig och E45 om planering inte sker med
omsorg. Lénsstyrelsen ser fortsatt att bullerskydd utmed vig/jarnviag sanno-
likt blir nddvandigt.

Detaljerade bullerutredningar, med uppdaterad trafik-statistik och prognos
till &r 2030 (se har Trafikverkets yttrande daterat 2014-05-14), kommer att
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bli nédvéndiga i de kommande detaljplanerna. Lansstyrelsen anser &ndock
att kommunen bor ta ett helhetsgrepp nér det kommer till bullerproblemati-
ken. Detta for att undvika onddiga bullerskydd och 16sningar som exempel-
vis bullerplank, absorbenter, anpassning av byggritternas och utformning
och placeringar med mera i varje kommande plan. Da marken idag &r i stort
sett obebyggd ser Liansstyrelsen att kommunen har goda mojligheter att
styra och anpassa bebyggelseutvecklingen sa att bostéder inte behdver
hamna i de mest utsatta ldgena. Vid detaljplanering av marken kan det dér-
for vara strategiskt att i s hog grad som mojligt placera verksamheter 1 stél-
let for bostdder dér det &r som mest bullerutsatt.

Lénsstyrelsen anser ocksé att den huvudsakliga strdvan ska vara att de av
riksdagen antagna riktvirdena for buller vid planldggning av bostédder kla-
ras, se mer om detta under rubriken ”"MKN for buller” ovan. Utdover E45:an
och jarnvagen bor kommunen dven inkludera storningar fran Goteborgsva-
gen med uppriaknade trafikprognoser som utbyggnaden kommer att inne-
bdra. Lansstyrelsen och Trafikverket anser att kommunen ocksa bor beakta
buller frén sjofarten 1 Gota dlv samt buller fran Alvhem-Lilla Edetbanan.

Vibrationer

Lénsstyrelsen instimmer 1 kommunens konstaterande att kompletterande
utredning av vibrationer kan behdva goras vid detaljplaneringen for att si-
kerstélla att gidllande riktvirde for vibrationer (enligt Svensk Standard) inte
overskrids. Lansstyrelsen vill dven lyfta Trafikverkets rekommendation att
kommunen bdr ta fram en dvergripande utredning om vibrationer for att
klargdra var det dr lampligt med ny bebyggelse 1 stéllet for att utreda fragan
1 varje enskild plan. Lansstyrelsen ldmnar till kommunen att Gverviga om en
storskalig atgard eventuellt kan bli mer samhéllsekonomisk &n en enskild
hantering 1 respektive plan. Trafikverket anser att utredningar behdver goras
for mark som exploateras ndrmare dn ca 300 meter fran jairnvagen.

Farligt gods
Fragan om transporter av farligt gods och risker kopplat till dessa har beak-

tats och planen anger att riskerna kommer att hanteras i kommande detalj-
planeskede. Lénsstyrelsen tillimpar sin riskpolicy vilket innebér att for de-
taljplaner inom 150 meter fran en farligt godsled kommer Lansstyrelsen att
vilja se en platsspecifik bedomning utifrdn de forutsattningar som giller
(planerad verksamhet, avstdnd, personintensitet etc.).

Oversviimningsrisker

Delar av planomradet ar idag utsatt for Oversvimningsrisker, sérskilt vid
hogt vattenstdnd 1 dlven. I framtiden kommer dversvamningsrisken bli dn
mer pataglig pa grund av de klimatfordndringar som r att vénta, da bade i
form av hogra vattenstadnd 1 dlven och i form av 6kad nederbord.

En klimatanpassningsrapport har tagits fram till utstillningsskedet dér 6ver-
svamningsrisk kopplat till extrema regn och hoga nivéer i Gota dlv och Gar-
daén behandlas. Framtida bebyggelse foreslds anpassas till nivan + 3,0 m.
Ett reservat for oversvamningsskydd till + 2,5 m for att skydda befintlig
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bebyggelse finns p4 markanvindningskartan. Atgirderna planeras vara pé-
byggnadsbara sa att de kan byggas pé senare om behov uppstér.

I klimatanpassningsrapporten som Sweco tagit fram anges 1 bilaga 3 ett an-
tal atgardsforslag for att forhindra Gversvimningar i Lodose. | MKB:n anges
att det i utredningen skisseras pa skyddsvallar och andra skyddsétgarder. 1
FOP:en skriver kommunen dock endast om planeringsnivierna. Linsstyrel-
sen saknar i FOP:en kommunens tydliga stillningstagande till forslagen i
utredningen samt en beskrivning av hur kommunen avser att hantera fragan
i kommande detaljplaneskede. Skyddsvallar och andra skyddséatgarder mot
oversvamning dr en mycket viktig fraga i den fortsatta planeringen som i
allra hogsta grad har béring pa de kommande detaljplanernas l&dmplighet och
mojliga genomforande. Med tanke pa problematikens natur behdver kom-
munen ta ett helhetgrepp 1 frdgan da det kan vara svart att 16sa den i varje
enskild detaljplan.

Dagvattenhantering

Lénsstyrelsen &r positiv till att kommunen har en vision om dagvattendam-
mar 1 en storre skala. Det dr dock viktigt att kommunen, vid val av dagvat-
tenlosningar, har 1 atanke att storre delen av marken bestar av lerjordar vil-
ket kan innebéra att vissa dagvattenlosningar inte dr mojliga. Bebyggelsen
och tillhérande anldggningar méste dock ga i hand med péverkan pa vatten-
forekomsterna Gota dlv och Gardadn samt forekommande skredrisker i om-
radet. Utokad byggnation med medfoljande stabilitetshdjande atgérder i
Gota dlvdalen kan innebéra stora ingrepp 1 vattenmiljoer. Dessa ingrepp kan
ge stora negativa effekter pa vattenforekomsterna. Det dr ocksa viktigt att
beakta dversvimningsrisken fran Gota élv 1 dagvattenhanteringen sa att 4m-
nen fradn orenat dagvatten vid en sddan hédndelse inte fors ut i dlven med
tanke pd MKN for vatten, naturvirden i dlven samt Gota dlv i egenskap av
vattentikt.

Det ar inte 1ampligt att tillfora ytterligare dagvatten till befintliga diken och
béackar utan att forst utreda paverkan pa allminna och enskilda intressen.
Dérfor bor kommunen i den fortsatta detaljplaneringen i1 forsta hand titta pa
mdjligheter till ldimpliga dagvattenlosningar inom omradet och undvika
bortledande av vatten till ndrmaste vattendrag. Detta &r 1 enlighet med
kommunens eget mal kring dagvattenhanteringen i omradet.

I kommande detaljplaner ska kommunen sarskilt tanka pa foljande:

e Samordning i dagvattenfrdgorna mellan de planerade utbyggnads-
omradena.

e Dagvattenutredningar for varje enskild detaljplan.

e Utreda mojligheterna till LOD inom respektive plan.

e Avsiitta tillrickliga ytor inom detaljplanearbetet for dagvattenhante-
ring.

e Inte avleda dagvatten genom nérliggande befintliga diken.

e Inte avleda dagvatten till naturliga vatmarker.
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e Péaverkan pa nirliggande vattenforekomster med avseende pd MKN
for vattenforekomster enligt Eus ramdirektiv for vatten och Fisk- och
musselvatten.

Strandskydd

Inom planomradet géller strandskydd vid vatten. Viss exploatering foreslas
inom sddant omrade. Léansstyrelsen anser att det av handlingarna tydligare
bor framgé 1 vilka omraden som konflikter med strandskyddet kan uppsta
och kommunens stéllningstagande i de fallen. Befintliga detaljplaner som
ska erséttas med nya utmed strandskyddade vattendrag kan aterfa strand-
skydd vid 6vergangen. Kommunen behover t.ex. fora ett resonemang kring
hur bryggor/broar till 6n 1 Gota dlv inverkar pd strandskyddet eftersom den
bl.a. riskerar att skdra av vattenburen transport forbi 6n, mellan 6n och fast-
landet.

I samband med senare detaljplanering kan kommunen anséka om upphé-
vande av strandskydd inom kvartersmark och for viss anordning i vatten,
men Lénsstyrelsen ser for ndrvarande att sédant upphévande kan komma att
bli problematiskt med tanke pé de sdrskilda skél enligt Naturvirdsverkets
Allménna Ré&d som krivs for ett upphidvande. Denna fraga kommer saledes
att hinskjutas till de kommande detaljplanerna.

Jordbruksmark och biotopskydd

Planlidggningen kommer i huvudsak att ske pd jordbruksmark. Lénsstyrelsen
saknar i FOP:en ett fullgott resonemang kring hur fragmentering av jord-
bruksmark ska undvikas och vilken effekt det kan fa pa de platser dér frag-
mentering inte kan undvikas. Lénsstyrelsen anser att det dr viktigt att for-
sOka begrinsa negativ paverkan pa lantbruken och fragmentisering av jord-
bruksmarken sé langt det gar.

Tatorts- och verksamhetsutbyggnad pa jordbruksmark kommer medfora
konflikter med biotopskyddet. Lansstyrelsen anser att biotopskyddade mil-
joer 1 forsta hand bor bevaras pa sin befintliga plats och i anslutning till na-
turmark genom att vdvas in i detaljplanen samt ges skydd i planbestimmel-
serna.

Miljomal

Enligt MKB:n innebér den foreslagna bebyggelseexploateringen “vissa kon-
flikter” med de nationella miljokvalitetsmalen “levande skogar”, “ett rikt
odlingslandskap” och ett rikt véxt- och djurliv”. Det bedoms dock att kon-
flikterna sammantaget dr mattliga.

Lénsstyrelsen anser att det bor finnas ett utvecklat resonemang kring hur
dessa konflikter ser ut och varfor man bedomer att dessa konflikter dr métt-
liga. Det borde dven finnas ett sidant resonemang kring de ovan nimnda
miljokvalitetsmalen i samband med nollalternativet. Detta dr viktigt dels for
att fa ett bittre underlag vid val av olika atgérder som kan gynna miljomalen
och dels for att kunna bedéma pa vilket sétt planen medverkar eller motver-
kar uppfyllelsen av de nationella kvalitetsmalen. Detta bér kommunen ta
med sig och beakta i den kommande planeringen.
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Allméint

Planens konsekvenser

Kommunen har i planen redovisat en prioriteringsordning av i vilken ord-
ning utbyggnaden ska ske. Kommunen avser att borja bygga vid stationen
for att darifran bygga fram till det som utgor dagens Lodose. I tredje hand
vill kommunen att de norddstra delarna exploateras. Lansstyrelsen framf{or-
de redan i samradsskedet synpunkter pd kommunens val av utbyggnadsstra-
tegi. Lansstyrelsen ser fortsatt risker ur flera aspekter med den valda strate-
gin. Lansstyrelsen forordade dé, och kvarstar nu vid, att kommunen bor
bygga inifrdn och ut, alltsa ta avstamp i det befintliga Loddse for att s sma-
ningom nédrma sig stationen.

Lénsstyrelsen ser att med den foreslagna utbyggnadsstrategin foreligger risk
for stagnation 1 centrala Lodose 1 och med att nddvéndiga satsningar pa
samhéllsservice och andra verksamheter samt byggande kan utebli, da fokus
laggs pé utveckling av tdgstationsomradet. Lansstyrelsen anser att det ar
viktigt att samhallet i bada delar av Lodose framstar som attraktivt dven
under utbyggnadsaren.

Liansstyrelsen ser dven att kommunens valda utbyggnadsstrategi kan, 1 kom-
bination med en sviktande marknad, leda till att bade bebyggelse, natur- och
jordbrukslandskap samt verksamheter fragmenteras. Kommunen har med
planen forvisso gjort avvigningen att bostadsbebyggelsen dr viktigare dn
den nu pagidende markanvindningen, men dé utbyggnaden kommer att ske
under en mycket 1dng tid kommer den padgdende markanviandningen med
jord- och bitvis skogsbruk att padverkas negativt diremellan. Risken med
fragmenteringen av marken, bade vad géller tillkomsten av ny bebyggelse
och anldggande av promenadstigar och parkytor, &r att den pagdende mar-
kanvéndningen upphor i fortid.

Utover det som har kommenterats ovan sd har de synpunkter och krav som
Liansstyrelsen tidigare framfort 1 ett samradsyttrande daterat den 2013-09-17
har i stort beaktats.

Andra statliga sektorsmyndigheter, som i samradsskedet framfort syn-
punkter, har efter bearbetning av planforslaget beretts tillfalle till fornyade
stallningstaganden. Nu inkomna yttranden frén sddana myndigheter 6ver-
sénds till kommunen tillsammans med detta granskningsyttrande for kinne-
dom.
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Beredning, deltagande

Yttranden 6ver planen har till Lansstyrelsen inkommit fran Sjofartsverket,
Trafikverket, Statens geotekniska institut, Forsvarsmakten, och Svenska
Kraftnét. Kopior av yttrandena overldmnas till kommunen f6r kinnedom.

Detta granskningsyttrande har beslutats av Samhallsbyggnadsdirektor Chris-
ter Abrahamsson efter foredragning av planhandldggare Paula Franco de
Castro. I den slutliga handlaggningen har dven foretrddare for Enheten for
skydd och sédkerhet, Kulturmiljéenheten, Miljoskyddsenheten, Naturvards-
enheten och Vattenvardsenheten deltagit. Granskningsyttrandet utgor statens
samlade uppfattning om planen vad géller Lansstyrelsens ingripandegrunder
enligt 11 kap PBL i ett senare planeringsskede.

Chwister Abrahamssov Paulda Fronco-de Castro-

Yttranden for kinnedom fran:

Trafikverket daterat 2014-05-14

Sjofartsverket daterat 2014-05-06

Statens geotekniska institut daterat 2014-05-20
Forsvarsmakten daterat 2014-04-09

Svenska Kraftnét daterat 2014-04-24.

Kopia till:

Trafikverket Kommunstyrelsen i:
Sjofartsverket Ale kommun

Statens Geotekniska Institut Kungélvs kommun
Svenska Kraftnat Stenungsunds kommun
Forsvarsmakten

GR Lénsstyrelsen/

Enheten for skydd och sdkerhet, Pa-
trik Jansson

Kulturmiljéenheten, Leif Johansson
Miljoskyddsenheten, Lotta Sahlin
Skoog

Naturvardsenheten, Linda Karlsson
Vattenvardsenheten, Teresia Holm-
berg
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FOP Lodose

Den fordjupade dversiktsplanen for Loddse visar kommunens planerade utveckling for
tatorten pa lang sikt. | FOP:en tas stéllningstaganden kring hur inriktningen kommer
att vara for olika delomraden over lang tid.

Gota Alv passerar genom Lilla Edets kommun, fran norr till séder. Det ger oss en vacker
dalgang med laxfiske och batliv. Vi har skog och &ngsmark med bér, svamp och utmaérkta
vandringsleder. Véra 12.800 invanare ar fordelade pa sju orter och en levande landsbygd.
Lilla Edet ar centralort med kommunledning, administration och butiksliv.

LILLA EDETS KOMMUN
463 80 LILLA EDET

Tel 0520-65 95 00

www.lillaedet.se

kommunkontor:
Jarnvagsgatan 12




