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Antagande av detaljplan for forskola pa Sodra Stallgardet
Dnr KS 2021/48

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2021-03-23 § 57 att ge plan- och exploateringsenheten 1 uppdrag
att paborja en ny detaljplan for en forskola pa fastigheten Strom 1:196 inkl. angransande
mark. Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora for en forskola med 10 avdelningar (150
barn), kok och personalutrymme. For forskolans behov ska dven parkering och skolgard
anldggas vilket forutsitter att en befintlig gdng- och cykelvég flyttas visterut.

Detaljplanen har varit ute pd samradd mellan 2021-12-17 och 2022-01-17. Under samréadstiden
inkom atta yttranden. Yttrandena ledde till att detaljplanen reviderades och omarbetades samt
att flera utredningar genomfordes. Detaljplanens innehdll vad avser markanvéndning beholls
men flera planbestimmelser infordes for att reducera risker och pdverkan av buller,
fororeningar, kraftigt skyfall samt kompensera for ett kort avstand till en drivmedelstation.

Pé delegation av Kommunstyrelsen beslutade kommunchefen 2022-11-16 att stélla ut
detaljplanen for granskning. Detaljplanen har varit pa granskning mellan 2022-11-24 och
2022-12-15. Sju yttranden inkom under granskningstiden. Dessa har sammanstillts 1 ett
granskningsutldtande. Efter granskningen har planforslaget fortydligats och utvecklats 1
foljande delar:

1. Avsnittet om drivmedelsstationen i planbeskrivningen har utvecklats utifran att
riskutredningen kompletterat. Kompletteringen har d&ven medfort att de
riskreducerande dtgirderna har justerats och planbestimmelserna har kompletterats
med bland annat ett skyddsplank.

2. Vistra Gétalandsregionens Miljomedicinska Centrum har 1dmnat yttrande pa den
tidigare genomforda luftutredningen.

3. Akustikverkstan har réttat och korrigerat ett tidigare fel i1 sina bullerberékningar samt
tittat pa omgivningsbuller fran den nirliggande drivmedelsstation. Detaljplanens
avsnitt om buller har justerats och kompletterats utifran de nya berdkningarna.

4. Planbeskrivningens avsnitt om dagvatten och skyfall har utvecklats och en
planbestimmelse om ett avskédrande dike har tillkommit pa allmén platsmark.

5. En planbestimmelse om markreservat for en befintlig fiberledning har justerats.

Kommunstyrelsen beslutade 2023-06-07 att foresla kommunfullméktige att anta detaljplanen
med den dndringen att ett antal siffor skulle plockas bort frén sjélva plankartan. I samband
med justeringen genomfordes en digital granskning for att se om detaljplanen klarade
Boverkets nya digitala planstruktur. D4 uppmérksammades att tre planbestimmelser
paverkades av planens grénslinjer. Plankartan har nu éndrats.
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De éndringarna som gjorts efter granskningen i plankartan och planbeskrivningen bedéms inte
vara vasentliga da de inte:
e innebdr att ndgon ytterligare av lansstyrelsens dverprovningsgrunder berors
paverkar miljon inom planomrédet
ar av betydande intresse for allménheten
har ndgon pétaglig betydelse for sakdgarna.

Planens innehall vad avser markanvidndning och principer ér i allt vésentligt bibehéllet.

Detaljplanen bedoms nu klar for att antas av kommunfullméktige. Detaljplanens regleringar
gor marken ldmplig att bygga en ny forskola pa.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse daterad 2023-06-14
Granskningsutldtande daterad 2020-05-03
Plankarta antagandehandling
Planbeskrivning antagandehandling
[lustrationskarta

Ekonomiska konsekvenser

Kommunstyrelsens inkomster och utgifter

Kommunstyrelsen bekostar planarbetet.

Kommunstyrelsen kommer {4 inkomster i form av markforséljning for fastigheterna Strom
1:196 och del av Strom 1:65.

Kommunstyrelsen kommer att fa utgifter for omplacering av gdng- och cykelvig med
belysning och dike, ny géng- och cykelbana lings Ljungkilevédgen, kulvertering av befintligt
dike ldngs Ljungkilevdgen och ombyggnad/komplettering av Ljungkilevdgen och Stallvéigen i
syfte att hoja trafiksdkerheten 1 anslutning till forskolan.

Samhallsnamndens inkomster och utgifter
Samhaillsndmnden kommer att {4 intdkter i form av anslutningsavgift till kommunens VA-
ledningsnét och for kommunal avfallshantering enligt gillande taxor.

Samhaillsndmnden kommer att {4 utgifter for 6kad drift och skotselkostnader for ny géng- och
cykelvdg, dike och fordndring av gatumiljon.

Bildningsnamndens inkomster och utgifter
Bildningsndmnden fér inga inkomster i och med detaljplanens genomfoérande.

Bildningsndmnden far kostnader i form av hyra av forskolelokaler.

Bakgrund

I samband med dndringen enligt kommunstyrelsens beslut genomfordes en digital granskning
for att se om detaljplanen klarade Boverkets nya digitala planstruktur. D& uppmirksammades
att tre planbestimmelser paverkades av planens gréinslinjer. Vilket gjorde att det var otydligt
vilka egenskapsgrinser som horde till respektive omrade. Detta ledde till att f6ljande sena
justering av plankartan har gjorts:
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1. Syftet med dike; dr det ska 16pa utmed hela den vistra skoltomtens gréns for att hindra

vatten frén att rinna in pa skoltomten. Omradet redovisas pa plankartan men skars av,
av GC-vigens gréanslinje. Texten dike; pekade endast mot den sodra delen av
egenskapsytan. Plankartan har kompletterats med texten dike; mot ytans norra del.
Planbestimmelsen om att skoltomten ska saneras innan starbesked (al) berorde bara
planens mittersta yta, Genom att ldgga till "inom anvéndningsomréadet” 1
planbestimmelsen fortydligas att saneringen géller fororenad mark inom hela
skolomradet.

Egenskapsbestdmmelse som begriansade komplementbyggnaders h6jd inom
plusmarken saknades. Samma hojdreglering som géller for 6vriga delar av
detaljplanen, hogsta nockhdjd pd komplementbyggnad dr 4,0 meter, har lagts till pa
egenskapsytan (hy).

Forslag till beslut
1. Kommunfullmaktige antar detaljplan for forskola pa Sodra Stallgérdet.

Emma Bonnestig
Planhandlidggare
emma.bonnestig@lillaedet.se

Beslut expedieras till

Maria Wagerland, planerings- och exploateringschef
Bildningsndmnden

Skanska

Beslutet meddelas

Léansstyrelsen med granskningsutldtandet
Lantmateriet

Granskningskretsen

Samhéllsndmnden

Trafikverket

Skanova
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Fastigheterna Strom 1:196 och del av Strom 1:65

Detaljplan for forskola pa Sodra
Stallgardet

Planbeskrivning
Antagande handling, 21 juni 2023

Standardforfarande

Dnr: KS2021/48

4

LILLA EDETS

KOMMUN




Detaljplaneprocessen vid standardforfarande

O—O0—0—~C0C—-o0

Planbesked Samrad

Granskning Antagande Laga kraft

Detaljplanen &r upprattad med standardforfarande eftersom planforslaget inte strider mot kommunens
oversiktsplan, inte dr av betydande intresse for allmédnheten och inte har bedomts medfora en
betydande miljopaverkan. Arbetet med detaljplanen startades efter beslut ifran kommunstyrelsen 2021.

Detaljplanens syfte ér att reglera hur marken ska anvéndas och hur bebyggelsen ska se ut inom
planomrédet. Under planarbetet har olika samhéllsintressen vigts mot varandra i en 6ppen
demokratisk process, samtidigt som hénsyn har tagits till enskildas réttigheter.

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Planforslaget har varit ute pa samrad och granskning.
Under samradet samlades information, 6nskemal och synpunkter in pé planforslaget i ett tidigt skede
och som lag till grund for en relativt omfattande omarbetning av planforslaget infor granskningen.
Aven under granskningen inkom en del synpunkter vilket lett till att buller- och riskutredningarna har
uppdaterats samt att kommunen har vént sig till Véstra Gotalandsregionens Miljomedicinska Centrum.
Det slutgiltiga planforslaget innehéller avvagningar och stéllningstagande avseende hur markomradet
lampligast anvénds och de risker som finns med hénsyn till platsen och den tinkta anvindningen.

Ett beslut om att anta en detaljplan far 6verklagas av den som beslutet angér, om det har gétt hen emot.
Den som vill 6verklaga detaljplanen maste ha lamnat synpunkter under granskningstiden.

Nér kommunen har antagit detaljplanen kontrollerar lansstyrelsen att den &r ldmplig med hénsyn till
bland annat méanniskors hilsa och sidkerhet och risken for olyckor, 6versvimning och erosion.
Lénsstyrelsen ska fatta beslut om éverprovning inom tre veckor fran att detaljplanen beslutades. Om
det vid 6verprovningen visar sig att kommunens antagandebeslut inte kan godtas ska ldnsstyrelsen
upphiva hela eller delar av detaljplanen.

Bakgrund

Planarbetet initierades av ett behov att bygga en ny forskola pa Strom. Forskolan skulle ursprungligen
byggts i den norra delen av Sodra Stallgérdet. Markens yta var inte tillrackligt stor for att ticka dagens
behov av forskoleplatser. En ny detaljplan pabdrjades for att mojliggdra en ny forskola pa obebyggd
mark i den sddra delen av Sodra Stallgérdet. Planarbetet paborjades efter att kommunstyrelsen beslutat
(§ 57/2021) att ge plan- och exploateringsenheten i uppdrag att upprétta en ny detaljplan for en
forskola pé fastigheterna Strom 1:196 och del av Strom 1:65.

Detaljplanen &r upprattad med standardforfarande.

Planhandlingar

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)
Plankarta med planbestimmelser

[lustrationskarta

Granskningsredogorelse



Utredningar och 6vriga handlingar

Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, 2022

Dagvattenutredning, Sodra Stallgérdet forskola, Sweco, 2022

Trafikbullerutredning for forskola, Sodra Stallgérdet, rapport 2003-R2, Akustikverkstan, 2023-02-17
Luftutredning for detaljplan for en ny forskola, Ramboll Sweden AB, 2022

Miljémedicinsk beddmning av planerad forskola nira drivmedelsanldggning i Lilla Edets kommun,
Vistra Gotalandsregionens Miljomedicinska Centrum, 2023-03-15

Miljoteknisk utredning, AFRY (juridiskt namn AF Infrastructure AB), 2022

Kompletterande MTU och massklassning, Strém, Norconsult, 2022

Riskutredning Strom 1:196 och del av Strom 1:65, Lilla Edet, Tyréns, 2022-11-17

PM, Komplettering av riskutredning, Tyréns, 2023-02-10

Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
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Planens syfte och huvuddrag

Flygbild frdn 2022 dver Strom med planomrddet markerat med gul linje.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for en forskola med tio avdelningar (150 barn), kdk och
personalutrymme. For forskolans behov ska dven en parkering och skolgéard anldggas. For att ge
forskolan en tillrdackligt stor skolgard behdver en gang- och cykelbana flyttas.

Planomradet omfattar cirka en hektar mark och berdr tvé fastigheter, Strom 1:196 och del av Strom
1:65. En fastighetsreglering planeras genomforas for att inforliva hela forskolans markyta i Strom
1:196. Fastigheten Strom 1:196 som idag &r obebyggd 4r planlagd f6r handel, kontor och bostéder.

Planomradet ligger strategiskt i anslutning till bostadsomradena pé Strdm och i nédrhet av en
busshallplats vid Kungélvsviagen. Inom planomrédet finns en géng- och cykelbana som bland annat



leder till Lilla Edets centrum. Strax sdder om planomrédet ligger Stroms slottspark. I parken finns
bland annat 6ppna gronytor och en lekplats. Parken ansluter till grona ytor utmed Géta dlv och slussen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Lilla Edets kommun, (OP 2012) antogs av kommunfullméktige den 13 juni 2012.
I OP 2012 beskrivs bebyggelsen pa Strom i huvudsak utgéras av bostider fran varierande tidsperioder.
Den sodra delen av planomradet ingér i ett omrade med hoga kulturmiljovérden. I den utpekade
kulturmiljon ligger slussomradet med kanalkontor, mandverhytt och bostadshus och Stroms slott med
tillhérande slottspark.

For det aktuella planomradet, som ligger i ett flackt fore detta jordbrukslandskap, ar
rekommendationen enligt OP 2012 att genomfora den planerade byggnationen av 120 bostider som
planlades 2007.

Detaljplanen ér forenlig med 6versiktsplanen.

Gallande detaljplaner

Den nuvarande detaljplanen 6ver planomrddet anger att marken ska anvindas for
handel, kontor och bostad. Aven allmdn platsmark natur och damm berors.
Planomrddet ligger inom den réoda ringen.
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