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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

* plankarta med bestdammelser, skala 1:500
* planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:
« fastighetsféorteckning (Hovas Matkonsult AB)

* grundkarta
* undersdkning om betydande miljdpaverkan

* bergteknisk utredning (bergab 2019-11-07)

Av ovanstdende handlingar &r det endast
plankarta med bestdmmelser som har juridisk
verkan.

SAMMANFATTNING

Planen innebar att befintlig fastighet kan
avstyckas och komplementbyggnader
kan uppfoéras. Befintligt parhus och
komplementbyggnader kvarstar.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggoéra
avstyckning av befintlig bostadsfastighet.
Planen innebar darmed att befintlig byggratt
for bostadshuset, kvarstar och att fastigheten
kan avstyckas till tva separata fastigheter.

AVVA.GNINGAR ENLIGT
MILJOBALKEN 3, 4 OCH S KAP.

Den foéreslagna markanvandningen
Overensstammer med beddémd lamplig
anvandning enligt kommunens &versiktsplan.
Planen beroér inga riksintressen och medfér
en ur allmén synpunkt god resurshushallning.
Planférslaget har darfér ansetts férenligt med
en fran allman synpunkt lamplig anvéndning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5
kapitlen miljébalken.

Undersékning om betydande miljépaverkan
Genomfoérandet av forslaget beddms inte
medféra nagon betydande miljdpaverkan
enligt kommunens upprattade undersdkning
om betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
delar kommunens beddémning. En strategisk
miljdbeddmning behdéver darmed inte
upprattas.

Undersdkningen om betydande miljopaverkan
har kommit fram till att det ar viktigt att belysa
foljande fragor i planen:

« Siktférhallanden i gatukorsning

+ Bergtekniska férhallanden

PLANDATA

Planomradet ligger centralt i Lilla Edet, ca
300 meter norddst om torget och omfattar
en areal om ca 770 m2 Fastighetsagare
och rattighetshavare framgar av
fastighetsforteckningen.

' .. ) g :

Fig 1. Oversiktlig karta 6ver planomradet

EKARASEN
A IDROTTSPLATS

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Aversiktliga planer

| rédande &versiktsplan 2012 ingar planomradet
i bebyggelseomrade, huvudsakligen bostader.
Detaljplanen 6verensstdmmer darmed med
oOversiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av stadsplan 15-LIS-
344 antagen ar 1960. Planbestammelser som
berdr planomradet anger endast fristdende
huvudbyggnad i en vaning, darutdéver far vind
inredas. Hogsta byggnadshojd 5,0 meter.
Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar
140 m? och for komplementbyggnad ar 40 m2.
Fastigheten tillats inte avstyckas.



DETALJPLAN FOR LILLMADEN 5 - PLANBESKRIVNING

Bostadsforsorjningsprogram

Enligt bostadsférsérjiningsprogrammet
stravar kommunen att forbattra och utveckla
omgivningen for befintlig bebyggelse. For
att fa en mer sammanhallen struktur kan
komplementbebyggelse uppféras i anslutning
till befintlig bebyggelse.

Planomradet &r lokaliserat inom Lilla Edets
tatort och medfér en komplettering av befintlig
bebyggelse. Forslaget dverensstammer darmed
med bostadsférsérjningsprogrammet.

Riksintresse
Planomradet paverkas inte av nagot
riksintresse.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Bebyggelse, mark och vegetation
Planomradet bestar av ett befintligt parhus och
komplementbyggnad med tillhérande trédgard.
| planens &stra sida finns en bergsvagg och i
anslutning till denna finns ett fatal trad.

Park, lek och rekreation

Planen gransar till ett stérre sammanhangande
skogs-/naturomrade som kopplas samman med
Ekarasens idrottsplats, ca 200 meter séder om
planomradet (se fig 1).

Geotekniska férhallanden

Enligt Sveriges geologiska underséknings
jordartskarta (20191016) bestar planomradet av
svallsediment, grus och berg. Med hansyn till
detta anses de geotekniska férutsattningarna
vara tillfredstallande.

Bergtekniska férhallanden

En bergteknisk beddmning (Bergab 2019-11-
07) har genomforts for att utreda risken for
blocknedfall inom planen. Av beddmningen
framgar att fastigheten ligger i anslutning till en
bergvagg med punktvis ytavrinning. Isbildning i
bergvaggen forekommer. Risk for blocknedfall
och ytliga ras beddms ej foreligga i befintlig
bergslant. Befintlig vegetation i bergslanten bér
tas ned inom 10 ar.

Grundlaggning pa berg beddms kunna utféras
utan ytterligare grundfoérstarkning.

Berggrunden inom planen utgérs av en rodgra
adrad latt gnejsig granit med foliation som lutar
svagt mot sydvast.

Fig 2. Bergart inom planomrddet: Adrad latt gnejsig
granit.

Radon

Planomradet ingar i normalriskomrade fér
radon enligt kommunens éversiktliga karta for
radonrisk (hamtat 2019-11-11).

Risk fér skred/hdga vattenstand

Planen ligger inte inom riskomradet fér hdga
vattennivaer fran Goéta alv och férvantas
endast medféra marginell paverkan pa
dagvattenflddet. Detta da befintlig byggnad
kvarstar och darmed foérvéantas planen inte
medfdra en dkad exploatering eller mer
hardgjord yta.

Fororenad mark
Marken har tidigare anvants fér bostader och
forvantas darmed inte féreligga nagon risk av
férorenad mark.

Fornldamningar
Planomradet omfattas inte av nagra kanda
fornldmningar.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar av ett
parhus i 1,5 vaningar samt tva mindre
komplementbyggnader.

Byggnadskultur och gestaltning
Bebyggelsen inom Lilla Edet bestar av
fristdende villor och flerfamiljshus i en till
fyra vaningar. Majoriteten av bebyggelsen &r
uppférda i trd men aven tegel férekommer.
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Offentlig och kommersiell service

Omradet har god tillganglighet till offentlig
service och handel. Inom en kilometer finns
forskola, skola klass 1-6, tandvard, handel,
café, restauranger och matbutik. Cirka 50
meter sdder om planomradet ligger Ekarasens
korttidsboende.

Gatunéat, gang- och cykeltrafik

| anslutning till planomradet finns en befintlig
gatukorsning dar god sikt rader vilket &r
avgodrande for trafiksakerheten.

L&dngs med Storgatan finns kombinerad gang-

och cykelvég till centrum. Planen medfér inga

nya tillkommande vagar eller namnvard 6kning
av trafik.

Parkering, angdring

Parkering sker inom egen fastighet. Den
befintliga angdringen &r placerad sa att
god sikt uppnas och beddms inte paverka
trafiksdkerheten.

Kollektivtrafik
Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik
med ca 400 meter till Lilla Edets busstation.

Vagtrafikbuller
Planen forvantas inte paverkas av buller som
Overstiger riktvarden for trafikbuller.

Riktvarden
Riktvardena boér inte dverskrida:

» 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och

» 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

* FOr en bostad om hoégst 35 kvadratmeter
galler i stallet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

*« Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad anda dverskrids
bdr minst halften av bostadsrummen
i en bostad vara vanda mot en sida

dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
oOverskrids vid fasaden, och minst halften
av bostadsrummen vara vanda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

(Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader SFS 2017:35).

Teknisk forsorjning

Exploatdren ska samrada med ledningségaren
om det planerade projektet paverkar
ledningsdgarens anlaggning.

Eventuell flytt/férandringar av befintliga
elnatanlaggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatdren.

Vid eventuella schaktningsarbeten ska
kabelutsattning begaras. Befintliga
elnatanlaggningar maste hallas tillgéngliga
under alla skeden av plangenomférandet.

Vid uppférande av anldggning, tex byggnad
ska de sakerhetsavstand som framgar av
Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter
foljas.

Vatten och aviopp
Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten
och avlopp.

Varme

Fjarrvarme finns i anslutning till planomradet
vilket bostader med férdel kan anslutas till. Ett
energisnalt byggande bor efterstrévas, men
andra krav pa uppvarmning eller energidtgang
an vad som finns i gallande byggregler (BBR)
kan inte stéllas i detaljplanen.

El, tele och fiber

Planomradet &r anslutet till Vattenfall
Eldistributions elanldaggning genom
lagspanningsmarkkabel. Tele och och fiber &r
anslutet via IP-Only Networks AB.

Avfall

Uppsamling av avfall och atervinningsprodukter
ska likt tidigare ske inom fastigheten

inom sarskild anvisad plats i enlighet med
kommunens anvisningar.
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PLANBESTAMMELSER

Markanvandning, kvartersmark

» Bokstaven B star for bostader.
Bostadsandamal omfattar all form av
boende av varaktig karaktar, samt aven
bostadskomplement som t.ex. parkeringar
for boende och bes6kare, soprum m.m.

Egenskapsbestammelser

¢ Bestammelsen om stdrsta byggnadsarea ar
30,0% av fastighetsarean reglerar den yta
som byggnader far uppta pd marken.

* Bestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek
350 kvadratmeter reglerar att fastigheten

inte kan delas upp till mer &n tva fastigheter.

« Byggnadsverk far sammanbyggas i
fastighetsgrans gér det mojligt med
parhus och komplementbyggnader kan
sammanbyggas i fastighetsgrans.

« Bestdmmelsen prickad mark gor det ej
majligt att uppféra byggnad inom omradet.
Detta sakerstaller trafiksakerhet i korsning
och avstand till gata och grannfastighet.

¢ Bestdmmelsen om hdégsta nockhéjd
begrénsar den hdgsta delen pa en
byggnads takkonstruktion, dar delar
som till exempel en skorsten som sticker
upp inte raknas in. H6gsta nockhojd fér
huvudbyggnad ar 9 meter och 3,5 meter for
komplementbyggnad.

Administrativa bestammelser
+ Genomfdrandetiden &r 5 &r fran den dag
planen vunnit laga kraft.

PLANENS GENOMFORANDE

Kapitlet ska redovisa de rattsliga och
ekonomiska konsekvenserna av detaljplanen
samt konsekvenserna for berérda
fastighetsagare. Med detta menas att det for
i princip varje enskild fastighet bér redovisas
vad detaljplanen innebar med avseende pa
bl.a. huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade,
kommande fastighetsbildning, utférande och
deltagande i gemensamhetsanlaggningar,
forvaltning, ersattningsfragor, kostnader och
byggande.

Enligt 4 kap 31, 33§88 och 6 kap 1§, PBL ska,

féor planens genomférande, de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder redovisas som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Det ska aven
redovisas vem som vidtar atgarderna och nar
de ska vidtas.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

+ Antagande kvartal tva 2020

Handlaggande

Detaljplanen handlaggs med
standardférfarande enligt PBL 2010:900 SFS
2019:412.

« ar forenlig med oversiktsplanen,

e inte ar av betydande intresse for allmanheten
eller i 6vrigt av stor betydelse, eller

* inte kan antas medféra en betydande
miljdpaverkan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomférandetid ar 5 ar fran det
datum planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren
garanterad ratt att efter bygglovsansdkan fa
bygga i enlighet med planen. Kommunen kan
efter genomférandetidens utgang &ndra eller
upphava planen utan att fastighetsagaren har
ratt till ersattning (for till exempel férlorad
byggratt). Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen dock att gélla tills den andras
eller upphavs av kommunen.

Avtal
Planavtal med exploatéren ar upprattat.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande

| planen ingar en privatégd fastighet, Lillmaden
5. Fastighetsagare och rattighetsinnehavare
framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckning.
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Servitut

Inom planomradet finns ett avtalsservitut for
kraftledning som belastar fastighet Lillmaden
5. Kraftkedningen ar dock belagen utanfor
planomradet.

Fastighetsbildning

Fastigheten Lillmaden 5 avses att styckas av till
tva fastigheter. Fastighetsbildning genomférs
av lantmateriet men initieras och bekostas av
exploatéren.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Under kapitlet "handlingar” redovisas vilka
utredningar som genomforts inom ramen
for planarbetet. Exploatéren ansvarar for
framtagande av eventuella kompletterande
tekniska utredningar fér planens
genomforande.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Exploatéren bekostar planarbetet.

Exploatdren ansvarar fér och bekostar
utbyggnad inom kvartersmark.

KONSEKVENSER

Planen innebéar att en befintlig fastighet
kan avstyckas och befintligt parhus med
komplementbyggnader kvarstar.

Planen innebar darmed mdjlighet for de boende
att dga sin bostad med tillhérande fastighet.

| 6vrigt beddms planen medféra marginell
paverkan pa folkhalsa, miljo, socialt liv,
barnperspektiv, tillganglighet, trygghet och den
visuella miljon.

Miljokvalitetsnormer

Ett genomférande av planférslaget beddms
inte leda till att gallande miljdkvalitetsnormer
Overskrids.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har utarbetats av Ramboll genom
Tea Cole, uppdragsledare och Marcus Olofsson,
handlaggare i samverkan med Lilla Edets
kommun.

Underskrifter

Karin Holmstrém

Planerings- och exploateringschef
Lilla Edets kommun

Tea Cole
Planarkitekt
Ramboll Sverige AB
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