Datum Dnr

LILLA EDETS
KOMMUN 2022-11-07  KS2021/48

Detaljplan for Sodra Stallgardet,
Fastigheterna Strom 1:196 och del av Strom 1:65

Samradredogorelse

Genomforande

Kommunstyrlen beslot den 30 november 2021 att genomfora samrad for
detaljplaneforslaget. Planforslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista dver
samradskrets, bilaga 1. Samradet pdgick under tiden den 17 december 2021 till den 17
januari 2022. Samradskretsen kompletterades under varen och sommaren 2022 med
extra samradsutskick till Lantméterimyndigheten, S6dra Bohuslins
raddningstjanstforbund, Skanova och Lilla Edets Miljoenhet.

Under samrédstiden, vintern 2021/2022 har planforslaget varit utstallt pd kommunhuset
1 Lilla Edet, Jarnvdgsgatan 12. Forslaget har under samma tid ocksa varit tillgdngligt via
kommunens hemsida; www.lillaedet.se

Sammanfattning

Sammanlagt har atta yttranden kommit in under samréadstiden.

De synpunkter som fétt storst inverkan pa planarbetet har inkommit frdn Lénsstyrelsen i
Vistra Gotaland, vars synpunkter delvis lett till ett omtag av detaljplanen och att flera
utredningar har gjorts. Utifran utredningarna har planforslaget omarbetats och fler
planbestammelser har tillkommit sedan samradet. Storre hdnsyn har tagits till platsens
lage intill vig och drivmedelstation och markens forutséittningar att hantera dagvatten
och oversvamning och markféroreningar. Synpunkter frén nidrboende har delvis
beaktats genom regleringar i detaljplanen avseende placering, byggnaders hojder samt
mojlighet att kunna uppfora plank och murar runt skolgarden. Den nya
markanvéndningen, skola, beddms inte medfora ndgon betydande oldgenhet for
omgivningen.

Detaljplanens syfte dr det samma som tidigare att mojliggora for en ny forskola i de
sOdra delarna av bostadsomrédet Sodra Stallgérdet. Den foreslagna markanvandningen
bedoms som lamplig. Plan- och exploateringsenhetens bedomning ér att de avvagningar
som gjorts infor granskningen har bidragit till en robustare detaljplan med barnen i
fokus.

Hugo Rosenlund Emma Bonnestig Planerings- och exploateringsavdelningen
Besoksadress: Jarnvagsgatan 12 Telefonnr: 0520-659705
e-post: hugo.rosenlund@lillaedet.se
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Fran myndigheter

Trafikverket

Dagvatten

Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar
vagomradets dike (Kungélvsvdgen) pa nagot sitt. Vagdiket dr endast till for vigens
avvattning och Trafikverket tar inte emot vatten fran andra verksamheter. Diket,
trummor och andra anldggningar for hantering av dagvattnet dr dimensionerade for
véagens behov och inte for exploatering i dess nérhet.

Kommentar: Dagvattenutredningen visar att kapaciteten for det befintliga
dagvattensystemet dr tillrdckligt for att ta emot dagvattnet som tillkommer efter den
planerade exploateringen av forskolan. Utredningen foreslar att sa kallade regnbdddar
anldggs i anslutning till forskolans parkering. Fran regnbdddarna kan dagvattnet ledas
till det befintliga diket vid Ljungskilevigen eller anslutas direkt till det kommunala
ledningsndtet. Trafikverkets dike vid Kungdlvsvigen pdverkas inte av dessa losningar.

Buller

Trafikverket anser att gillande normer for bullervirden ska beaktas, da detaljplanen
géller forskola. Trafikverket forutsitter ocksa att kraven enligt Boverkets Byggregler
avseende ljudnivéer inomhus uppfylls.

Trafikverket anser att bullerutredningen som utgdr underlag till detaljplanen &r for
gammal for att Trafikverket ska kunna bedéma paverkan pa anldggningen. Utredningen
bor ta hdnsyn till uppgifter om framtida trafik som kan paverka framtida
trafikforandringar.

Utredningen bor dven ta hdnsyn till géllande riktvérden, det vill sédga 60

dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva for skolgard.
Trafikverket anser att utredningen behdver kompletteras. Trafikverket ska dterigen ges
mojlighet att ta del av utredningen senast vid granskningstillfallet.

Kommentar: Kommunen har uppridttat en ny bullerutredning med trafikdata fran
Trafikverket som har rdknats upp till ar 2040 enligt Trafikupprdikningstal for EVA
2017-2040-2060 som bérjade gdlla den 15 juni 2020.

Bullerutredningens erhdllna nivder for ekvivalent ljudnivd for skolgarden ligger ndagot
over Naturvardsverkets riktlinjer. Detaljplanen har kompletterats med att ett tva meter
hogt bullerskydd ska uppforas i skolgdrdens sydvdstra hérn mot korsningen
Kungdlvsvigen och Ljunskilevdgen.

Lansstyrelsen

Buller

Lénsstyrelsen anser att bullerutredningen behdver uppdateras till granskning.
Bullerutredningen behdver goras for det trafikbuller som paverkar planomrédet, 4ven
avseende framtida trafikfordndringar med prognoser om trafikforandringar. Nér det
géller buller vid forskola ska Naturvéardsverket riktvarden for buller pé skolgard fran
vég- och spértrafik tillimpas. Eventuell bullerpaverkan fran narliggande bensinstation
behover ocksa bedomas.

Kommentar: Se kommentar under Trafikverket, buller.

sid 2/8



sid- 3 -

Fororenad mark.

Potentiellt fororenade omraden behdver utredas inom planprocessen for att bedéma om
planerad markanvandning dr lamplig. Ett forsta steg 1 processen att utreda férorenade
omrdden &r att utfora en historisk inventering motsvarande MIFO fas 1. Den historiska
inventeringen ska syfta till att identifiera och beskriva de verksamheter och processer
som har pagatt eller pdgdr inom planomrédet eller som kan paverka planomrédet. Om
det utifran den historiska inventeringen bedoms att det finns misstanke om fororeningar
som behdver utredas ska en oversiktlig miljoteknisk markundersékning utféras med den
historiska inventeringen som grund till samradsskedet. Lénsstyrelsen har noterat att det
finns ett objekt i EBH-stddet (en bensinstation/bilvardsanldggning) i ndrheten av
planomrédet och behov finns av att utreda om detta paverkat planomradet avseende
fororeningar.

Nar detaljplanen géller forskola och om det planeras att behallas befintliga naturliga
omriden innanfor forskolegdrden bedomer linsstyrelsen att det finns en risk att dessa
omraden innehéller forhojda halter av fororeningar fran diffust nedfall som kan paverka
ménniskor negativt. Det har i flertalet markundersokningar i orérda omraden i bland
annat Goteborg visat sig att oversta jordlagret innehaller halter av fororeningar, framfor
allt bly och PAH, 6ver Naturvéardsverkets generella riktviarde for kénslig
markanviandning och att kidllan till de forhojda halterna kommer frén diffust nedfall
(Kartlaggning av framst bly och PAH 1 ytjord inom Gé&teborgs kommun, Sweco 2019).
Minniskor kan exponeras for markfororeningar pa olika sitt sésom intag av jord,
hudkontakt och inandning av damm. Oralt intag av jord kan ske avsiktligt och
oavsiktligt. Sma barn kan ha en 6kad bendgenhet att stoppa jord och andra saker 1
munnen. Lénsstyrelsen bedomer darfor att om det ska behallas naturliga omraden inom
forskolegard ska det till granskningsskedet utforas en oversiktlig miljoteknisk
markundersdkning dar syftet dr att undersdka om det finns forhojda halter av
fororeningar till f6ljd av diffust nedfall (utéver behov av miljoétekniska
markundersokningar utifran historisk inventering av omradet). D4 det dr féroreningar
till f6ljd av diffust nedfall som ska undersokas ska undersokningarna koncentreras till
det oversta markskiktet.

Om fororeningar patriaffas ska vid behov en fordjupad miljoteknisk markundersokning
utforas. Vid pétriffande av fororening ska en riskbeddmning utforas for att utreda om
det kravs atgirder for att kunna medge planerad markanvandning. Finns det behov av
atgérder for att kunna medge planerad markanvandning ska detta sékerstéllas med en
planbestammelse. Alla steg i processen bor stimmas av med miljokontoret 1 Lilla Edet
som d&r tillsynsmyndighet.

Kommentar: Kommunen har latit utfora miljéteknisk utredning i vilken en historisk
inventering motsvarande MIFO fas I ingadr, en fordjupad miljoteknisk utredning och
massklassning. Alla steg i processen har utforts i ndra samarbete med kommunens
miljoenhet. Ytliga jordfororeningar med ndgot forhojda halter av arsenik och kobolt
har hittats som gor att delar av planomradet mdste saneras. Detaljplanen har
kompletterats med ett villkor for lov for att sdikerstdlla att marken saneras sa att den
planerade markanvindningen kan ses som ldmplig. Se mer under mark- och
vattenfororeningar i planbeskrivningen.

Luft

En bensinstation finns pa ett avstdnd som dr mindre dn 50 m frén planomridet.
Riktvérde for skyddsavstdnd enligt Boverkets Bittre Plats for arbete dr 100 m, dér 50 m
ar kopplat till sdkerhetsskil och resterande avstand kopplat till miljéaspekter som lukt,
buller, ljusstorningar och luftféroreningar.
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Barn dr sdrskilt kinsliga for luftféroreningar och exponering tidigt i livet riskerar att
paverka barnens utveckling negativt. Barn tar upp relativt mer luftféroreningar dn vuxna
samtidigt som organ och immunforsvar viaxer och dr under utveckling de forsta
levnadsaren. Ingen nedre grans for negativ paverkan har observerats och dérfor ar det
fordelaktigt med sé lite fororeningar som mgjligt. Det ar darfor onskvért att vid
planering av miljoer diar barn kommer att vistas stadigvarande, atminstone utgd fran de
nivaer som anges inom miljokvalitetsmalet, frisk luft.

Lénsstyrelsen anser att kommunen till granskning behdver utreda och sékerstilla att en
eventuell paverkan avseende utslépp till luft av kolvéten frdn bensinstationen inte
paverkar detaljplaneomridet avseende lukt och luftkvalitet. Observera att utsliapp frén
en bensinstation kan omfatta fler kolvéten dn de som omfattas av miljokvalitetsnormer
och frisk luft. Aven paverkan fran dessa kan behdva bedomas pé ett tillforlitligt sétt. Vi
vill ocksa informera kommunen att det ingér 1 uppdraget for Vastra Gotalandsregionens
Miljémedicinska Centrum Miljomedicin (VMC) genomfora radgivnings- och
utredningsservice till kommuner avseende miljorelaterade hélsorisker.

Kommentar: En luftutredning har genomforts for att underséka om och hur VOC-
utsldpp frdn bensinstationen pdverkar planomrddet. Utredningen visar att
miljokvalitetsmdalen inte 6verskrids vid hantering av brdnsle vid bensinstationen och att
luktstorning vid planomradet inte foreligger.

Drivmedelsstation

I ndrheten av planomradet finns en drivmedelsstation. Kommunen behdver bedoma
riskerna for tredje man fran drivmedelsstationen. I beddmningen behdver dven
transporter till drivmedelsstationen ingd. Det dr viktigt att ta hénsyn till den planerade
markanviandningen i bedomningen. Forskola &r en kénslig verksamhet da personerna
som vistas i verksamheten till storsta del 4r smé barn. Verksamheten dr ocksa relativt
svarutrymd.

Kommentar: En riskanalys med dtgdrdsforslag har tagits fram. For att skydda barn vid
en eventuell olycka i anslutning till drivmedelstationen har detaljplanen kompletterats
och justerats enligt foljande:

1. skolgdrden har flyttats nagot dt oster (cykelbanan har breddats),

2. skolbyggnadens placering har flyttats dt oster (prickad mark) for att sdkerstdlla
ett avstand om 50 meter mellan skolbyggnad och drivmedelstationens
fastighetsgrdns

3. tvd planbestimmelser har infort for att sdkerstdlla tekniskt utforande
(friskluftsintags och utrymningsdorr ska finnas bort fran drivmedelstationen)
som dr viktiga for att kunna utrymma och skydda barnen vid en olycka

4. bullerplanket i sydvdst utgor dven ett varmestralningsskydd.

Oversvamning i foljd av skyfall

Extrem nederbord/skyfall 4r nagot som kan orsaka problem redan idag och som
forvdntas bli vanligare och intensivare i framtiden. Kommunen behdver beskriva
konsekvenserna av ett skyfall inom planomradet, minst ett klimatanpassat 100-arsregn.
Aven planens eventuella paverkan pa omréadet utanfor planomradet samt
framkomligheten till och fran planomradet ska beaktas. Eventuella skyddsatgarder
behover beskrivas och vid behov sikerstillas i plankartan. I bedomningen bor hdansyn
tas till bland annat ytavrinningsvégar, lagpunkter och instingda omrdden. Mer
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information finns 1 "Rekommendationer for hantering av 6versvamning till f6ljd av
skyfall” (Fakta 2018:5), utgiven av lénsstyrelserna i Stockholm och Vistra Gotaland.

Kommentar: Utford dagvattenutredning visar att konsekvenserna av skyfall kan
hanteras genom avskdrmande och slintdiken inom planomrddet. Vidare redovisar
utredningen att vattnet mdste fordrojas inom kvartersmarken. For att sdkerstdlla att
byggnader inte ta skada vid oversvimning infors planbestimmelse som anger ldgsta
tillatna golvniva till + 25 moh.

Barnperspektivet — forskola

I planbeskrivningen anges att detaljplanens syfte ar att mdjliggora for en forskola i tva
plan med upp till 10 avdelningar. Det framgar inte hur stor friyta som planeras for
forskolan. Enligt 8 kap. 9 § andra stycket och 10-11 §§ PBL anges att vid anordnande
av tomter ska det finnas tillgéng till tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse
vid bland annat skolor och forskolor. Barnkonventionen blev lag den 1 januari 2020.
Enligt Boverkets riktlinjer rekommenderas en yta pa 40 kvadratmeter per barn f6r
forskola, det finns ocksa en rekommendation att forskolegérdar inte ska underskrida
3000 kvadratmeter. Lénsstyrelsen anser att kommunen behover sdkerstélla i planen att
forskolan har tillracklig friyta och till granskning redogdra for hur Boverkets allménna
rad och riktlinjer uppfylls utifrdn antal barn och friytans storlek.

Kommentar: Detaljplanen ska mojliggéra en forskola med 10 avdelningar med 150
barn. Utnyttjas hela byggrdtten i tvd vdningar fdr varje barn minst 10 m’ yta inomhus.
Kvartersmarken for skola dir pa 8 365 m°, vilket ger en skolgdrd pd cirka 7 000 m?,
vilket ger en friyta pd ca 46 m* per barn. Ddirutéver ligger forskolan pd gdngavstand till
Stroms slottspark som kan erbjuda ytterligare friytor.

Forutsdttningarna dr goda for att det finns ytor som tar hdnsyn till alla barns behov av
att fda utvecklas och ldra sig utifrdan sina forutsdttningar.

Undersokningssamrad

Léansstyrelsen saknar kommunen bedémning om planforslagets genomforande innebar
risk for betydande miljopaverkan. Av resonemanget kring planforfarandet kan man dra
slutsatsen att kommunen anser det planforslaget inte innebir betydande miljopéverkan.
Kommunen behover tydliggora sin bedomning i det hér avseendet och redovisa
underlag for sin bedomning.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med kommunens bedomning om
planforslaget medfor en betydande miljopdverkan.

SGlI

SGI saknar dven redovisning av de faltundersokningar och laboratorieundersokningar
som anvénts som underlag till Geotekniskt PM. Da SGI inte haft tillgang till det
kompletta underlaget i sin granskning har de inte kunnat ta stillning till om de
geotekniska sdkerhetsfragorna ar tillrackligt klarlagda for planforslaget.

SGI vill dock kommentera att den geotekniska utredningen ar utford for ett storre
omride dn det som omfattas av aktuellt planforslag. Det framgar inte tydligt i nu
tillgdngligt dokument i1 vilken omfattning belastningar m.m. i den geotekniska
utredningen motsvarar géillande forutséttningar for aktuellt

planforslag. Den geotekniska utredningen &r ocksa utford enligt tidigare gillande
styrande dokument, Skredkommissionens rapport 3:95, istdllet for nu gdllande styrande
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dokument IEG rapport 4:2010 alt. 6:2008. SGI rekommenderar att en geotekniskt
sakkunnig far granska underlaget for att be-doma om de geotekniska sakerhetsfragorna
har utretts for de forhallanden som aktuellt planforslag tillater och om det foljer dagens
krav. SGI efterfrdgar dven en kompletterande bedomning av om/hur planomréadet skulle
pa-verkas i hindelse av ett skred i anslutning till Géta dlv.

Lénsstyrelsen haller med SGI och anser att frdgor om geoteknik behdver klargoras och
om det behovs ska nddvéndiga atgérder sikerstillas 1 planforslag till granskningsskedet.

Kommentar: Bohusgeo AB har pa kommunens uppdrag utrett om tidigare utforda
undersékningar och utredningar uppfyller dagens krav gdllande risker for ras och skred
enligt IEG 4:2010. Bohusgeo AB klargor att jordlagren i huvudsak bestdar av lera som
delvis dr hogsensitiv. Det kan forekomma kvicklera i omrddet. Marken dr kdnslig for
sdttningar. Ddrfor maste stor hinsyn tas till risken for sdttningar vid byggnation. Det
bedoms inte foreligga risk for att planomrddet ska paverkas av ett bakomgripande
skred, eftersom det forekommer berg mellan planomradet och dlven.

Skanova (Telia Company)

Foretaget har inget att erinra mot detaljplanen. Teleanldggningen som gér over
planomradets véstra del &r inte 1 drift.

Kommentar: Noteras

Lantmateriet

Kommentar: Ej svarat

Fran kommunala namnder och bolag m.fl.

Miljoenheten

Den oversiktliga miljotekniska markundersdkningen (MTU) utgdr inte tillrackligt
underlag for att en riskbedomning ska kunna utforas. En fordjupad miljoteknisk
markundersokning krivs for att utreda fororeningssituationen och risken for
skyddsobjekten samt ge underlag for en atgirdsplan.

Kommentar: En fordjupad miljéteknisk utredning och massklassning har utforts for att
faststdlla fororeningarnas utbredning och ett dtgdrdsforslag har 6verldmnats till
miljoenheten. Delar av planomradet kommer att behéva saneras innan marken bedéms
ldmplig att ta i bruk for skolverksamhet. For att sdkra att saneringen utfors har
detaljplanen kompletterats med villkor infor beviljandet av bygglov.

Sodra Bohuslans raddningstjanstforbund

Réddningstjansten tillstyrker den nya detaljplanen med f6ljande erinran.
e Planen ska redovisa att omradet har tillgang till brandvatten.

Kommentar: Brandpost finns strax norr om planomrddet. Atgérder for brandvatten
inom planomrddet ingar i kommande byggprojektering.
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Fran fastighetsagare

Fastighet X

Vi har tagit del av Samradshandlingar avseende en ny forskola pa Sodra Stallgérdet och
med anledning av detta ldmna f6ljande synpunkter.
e Byggnaden flyttas och placeras sd nira som det gar enligt géllande
avstdndsbegriasningar mot korsningen Ljungskilevigen och Stallvigen
e Ovan innebdr att parkering pd langsidan av byggnaden flyttas till kortsidan

Vi dr inte emot att det skall byggas en forskola pa den angivna platsen men vi dr ocksa
mycket angeldgna att det skall fa en sddan liten padverkan pa vér fastighet som mojligt.

Kommentar: Detaljplanen reglerera sa att byggnader placeras med ett avstand mellan
17 meter och 12 meter till den norra fastighetsgrdnsen. Det ldngre avstandet gdller
huvudbyggnader, (forskolan) och det kortare ldgre komplementbyggnader.

Den nya detaljplanens byggritt skiljer sig inte mycket mot den byggridtt som gdller
idag. Det dr frimst markanvdndningen som dr ny samt att ett betydligt ldngre avstand
madste halla mot grannfastigheterna i norr.

Framtagna solstudier visar att fastigheterna norr om forskolan kan komma att skuggas
under eftermiddagen under vintermdnaderna.

Detaljplanen medfor inget hinder for att placera byggnaden ndirmare Stallvigen och
Ljungkilevigen dn vad illustrationen och solstudien visar. En sadan placering bedoms
dock inte realistisk med hdnsyn markstabiliteten, risken for 6versvimning och
foreslagen trafiklosning.

For att minimera risken for framtida oversvimningar i samband med extrema skyfall
regleras fardig golvhojd i nya byggnader till minst + 25 moh. Markomrddet dir som
ldigst i planomrddets sydostra hérn. For att skydda byggnaden mot vatten behover
marken héojas vilket medfor utfylinad som ger okad markbelastning vilket i sin tur ger
okar risken for sdttningar. Sa av byggtekniska skdl bedoms det sydostra hornet var
minst lampligt att bebygga.

En god och sdker trafiklosning har hog prioritet i anslutning till och pd forskolans tomt
eftersom man vill minimera risken for olyckor. Foreslagen trafiklosning separerar tung
trafik till forskolan frdn ytan for hdmtning och ldmning av barn. Enligt forslaget
kommer infart ske fran Stallvigen och utfart ske till Ljungskileviigen, pa sa sdtt skapas
ett trafikflode och fdrre backningar krdvs inom parkeringsytan.

Enligt foreslagen trafiklosning placeras parkering oster och delvis norr om byggnaden.
Marknivaerna intill byggnaden behéver anpassas till den firdiga golvhojden for att
klara tillgdngligheten. Nivaskillnaderna mellan de olika fastigheterna far studeras och
provas i bygglovet. Detaljplanen hindrar inte att anldggningar som plank, mur och
parkering sker pa prickad mark.

Fastighet Y

Det forvanar mig att man vill ldgga dnnu ett dagis 1 ett villaomrade med tanke pa god
boendemilj6?

Eftersom jag dr granne med “Slottet” har jag verkligen blivit medveten om en oerhdrt
pafrestande verksamhet med ett konstant skrikande och gapande, bilar kommande och
géende. Vissa sommardagar undviker jag att vara ute i tridgarden pd grund av allt
ovésen. Mitt tydliga svar NEJ TACK.
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Kommentar: Kommunen strdvar efter att hitta strategiska placeringar av sina forskolor.
Det innebdr bland annat att de placeras i och i ndra anslutning till bostadsomrdden ddr
barnen kan forvintas bo och i ndrhet till kollektivtrafik och gang- och cykelvigar. Pa sa
sdtt kan bilberoendet i kommunen minska. Att under dagtid utsdttas for ljud frdan
lekande barn kan inte anses som en oldgenhet som gor den planerad
markanvdndningen oldmplig. Beroende av var byggnaderna placeras inom
kvartersmarken kan de reducera ljud fran verksamheten. Stérande ljud kan dven
reduceras med plank och vdxtlighet.

Andringar
Plan- och exploateringsenheten beddmer att det med foljande dndringar ar lampligt att
ga vidare med forslaget.

e Plankartan har kompletterat med prickad och korsprickad mark for att 6ka
byggnaders avstind till drivmedelsstation och grannar.

e Plankartan har kompletterats med villkor for lov for att géra marken lamplig f6r
skola.

e Plankartan har kompletterats med skyddsatgérd for buller i syfte att gora
skolgérden tystare. Bullerplanket far dven en funktion att minska
viarmestralningen frén drivmedelsstationen och Kungélvsviagen vid en eventuell
olycka.

e Plankartan har kompletterats med planbestimmelse for lagsta fardig golvho;d
for att skydda byggnader frdn 6versvimning.

e Planbeskrivningen kompletterats och fortydligats utifran information frén de
kompletterande utredningarna som gjorts avseende, geoteknik, buller, luft,
dagvattenutredning, miljoteknik och riskanalys.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av planerad
bebyggelse.

e Planbeskrivningen har kompletterats med planbestimmelser och deras syfte.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en miljokonsekvensbedomning.

e Planbeskrivningens genomforandebeskrivning har delvis omarbetats.

Sammanfattad av

Hugo Rosenlund Emma Bonnestig
Arkitekt, MSA Planhandliggare
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